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BUPATITANJUNGJABUNG TIMUR,

bahwa untuk melaksanakan ketentuan Pasal 55 ayat (5)

dan Peraturan Pemerintah Nomor 21 Tahun 2021 ten tang
Penyelenggaraan Penataan Ruang, perlu menetapkan

Peraturan Bupati tentang Rencana Detail Tata Ruang
Wilayah Perencanaan Pan dan Jaya Tahun 2024-2044;

1. Pasal 18 Ayat (6) Undang-Undang Dasar Republik
Indonesia Tahun 1945 perubahan kedua;
Undang-Undang Nomor 54 Tahun 1999 tentang
Pembentukan Kabupaten Sarolangun, Kabupaten
Tebo, Kabupaten Muaro Jambi dan Kabupaten
Tanjung Jabung Timur (Lembaran Negara Republik
Indonesia Tahun 1999 Nomor 182, Tambahan
Lembar Negara Republik Indonesia Nomor 3903)
sebagaimana telah diubah dengan Undang-Undang
Nomor 14 Tahun 2000 tentang Perubahart Atas
Undang-Undang Nomor 54 tahun 1999 tentang
Pembentukan Kabupaten Sarolangun, Kabupaten
Tebo, Kabupaten Muaro Jambi dan Kabupaten
Tanjung Jabung Timur (Lembaran Negara Republik
Indonesia Tahun 2000 Nomor 81, Tambahan Lembar
Negara Republik Indonesia Nomor 3969);
Undang-Undang Nomor 26 Tahun 2007 tentang
Penataan Ruang (Lembaran Negara Republik
Indonesia Tahun 2007 Nomor 68, Tambahan
Lembaran Negara Republik Indonesia Nomor 4725),
sebagaimana telah diubah dengan Undang-Undang
Nomor 6 Tahun 2023 tentang Penetapan Peraturan
Pemerintah Pengganti Undang-Undang Nomor 2
Tahun 2022 ten tang Cipta Kerja (Lembaran Negara
Republik Indonesia Tahun 2020 Nomor 238,
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Nomor6841);
4. Undang-Undang Nomor 12 Tahun 2011 tentang

Pembentukan Peraturan Perundang-undangan
(Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 2011
Nomor 82, Tambahan Lembaran Negara Republik
Indonesia Nomor 5234) sebagaimana telah diubah
beberapa kali terakhir dengan Undang-Undang
Nomor 13 Tahun 2022 tentang Perubahan Kedua
Atas Undang-UndangNomor 12 Tahun 2011 tentang
Pembentukan Peraturan Perundang-undangan
(Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 2022
Nomor 143, Tambahan Lembaran Negara Republik
Indonesia Nomor6398);

5. Undang-Undang Nomor 30 Tahun 2014 tentang
Administrasi Pemerintahan (Lembaran Negara
Republik Indonesia Tahun 2014 Nomor 292,
Tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia
Nomor5601);

6. Undang-Undang Nomor 23 Tahun 2014 tentang
Pemerintahan Daerah (Lembaran Negara Republik
Indonesia Tahun 2014 Nomor 244 Tambahan
Lembaran Negara Republik Indonesia Nomor 5587)
sebagaimana telah beberapa kali diubah terakhir
dengan Undang- Undang Nomor 9 Tahun 2015
tentang Perubahan Kedua Atas Undang-Undang
Nomor23 Tahun 2014 tentang Pemerintahan Daerah
(Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 2015
Nomor 58, Tambahan Lembaran Negara Republik
Indonesia Nomor5679);

7. Undang-Undang Nomor 6 Tahun 2023 tentang
Penetapan Peraturan Pemerintah Pengganti Undang-
Undang Nomor 2 Tahun 2022 tentang Cipta Kerja
(Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 2023
Nomor 41, Tambahan Lembaran Negara Republik
Indonesia Nomor6856);

8. Peraturan Pemerintah Nomor26 Tahun 2008 tentang
Rencana Tata Ruang Wilayah Nasional (Lembaran
Negara Republik Indonesia Tahun 2008 Nomor 48,
Tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia
Nomor 4833) sebagaimana telah diubah dengan
Peraturan Pemerintah Nomor 13 Tahun 2017 tentang
Perubahan Atas Peraturan Pemerintah Nomor 26
Tahun 2008 tentang Rencana Tata Ruang Wilayah
Nasional (Lembaran Negara Republik Indonesia
Tahun 2017 Nomor77, Tambahan Lembaran Negara
RepublikIndonesia Nomor6042);

9. Peraturan Pemerintah Nomor21 Tahun 2021 tentang
Penyelenggaraan Penataan Ruang (Lembaran Negara
Republik Indonesia Tahun 2021 Nomor 31,
Tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia
Nomor6633);

10. Peraturan Menteri Dalam Negeri Nomor 80 Tahun
2015 tentang Pembentukan Produk Hukum Daerah
(BeritaNegaraRepuhlikIndonesia Tahun 2015 Nomor
2036) sebagairnana telah diubah dengan Peraturan
Meitteri Dalam Negeri Nomor 120 Tahun 2018
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tentang Perubahan Atas Peraturan Menteri Dalam

Negeri Nomor 80 Tahun 2015 tentang Pembentukan

Produk Hukum Daerah (Berita Negara Republik

Indonesia Tahun 2018 Nomor 157);
11. Peraturan Menteri ATR/BPN Nomor 11 Tahun 2021

ten tang Tata Cara Penyusunan, Peninjauan Kembali,
Revisi dan Penerbitan Persetujuan Substansi rencana

Tata Ruang Wilayah Provinsi, Kabupaten, Kota dan
Rencana Detail tata Ruang (Berita Negara Republik

Indonesia Tahun 2021 Nomor 329);
12. Peraturan Menteri ATR/BPN Nomor 13 Tahun 2021

tentang Pelaksanaan Kesesuaian Kegiatan

Pemanfaatan Ruang Dan Sinkronisasi Program

Pemanfaatan Ruang (Berita Negara Republik

Indonesia Tahun 2021 Nomor 330);

13. Peraturan Menteri ATR/BPN Nomor 14 Tahun 2021
tentang Pedoman Penyusunan Basis Data dan
Penyajian Peta Rencana Tata Ruang Wilayah Provinsi,

Kabupaten, dan Kota, serta Peta Rencana Detail Tata

Ruang Kabupaterr/Kota (Berita Negara Republik
Indonesia Tahun 2021 Nomor326);

14. Peraturan Menteri ATR/BPNNomor 15 Tahun 2021
tentang Koordinasi Penyelenggaraan Penataan Ruang
(BeritaNegaraRepublik Indonesia Tahun 2021 Nomor
327);

15. Peraturan Menteri ATR/BPNNomor 21 Tahun 2021
tentang Pelaksanaan Pengendalian Pemanfaatan
Ruang Dan Pengawasan Penataan Ruang (Berita
NegaraRepublik Indonesia Tahun 2021 Nomor 1484);

16. Peraturan Daerah Provinsi Jambi Nomor 7 Tahun
2023 tentang Rencana Tata Ruang Wilayah Provinsi
Jambi Tahun 2023-2043 (Lembaran daerah tahun
2023 Nomor32); dan

17. Peraturan Daerah Kabupaten Tanjung Jabung Timur
Nomor 11 Tahun 2012 tentang Rencana Tata Ruang
Wilayah Kabupaten Tanjung Jabung Timur Tahun
2011-2031 (LembaranDaerah Nomor 11Tahun 2012)
sebagaimana telah diubah dengan Peraturan Daerah
Kabupaten Tanjung Jabung Timur Nomor 3 Tahun
2020 tentang Perubahan atas Peraturan Daerah
Kabupaten Tanjung Jabung Timur Nomor 11 Tahun
2012 tentang Rencana Tata Ruang Wilayah
Kabupaten Tanjung Jabung Timur Tahun 2011-2031
(LembaranDaerah Tahun 2020 Nomor3).

MEMUTUSKAN:
Menetapkan: PERATURANBUPATI TENTANGRENCANADETAILTATA

RUANG WILAYAHPERENCANAANPERKOTAANPANDAN
JAYATAHUN2024-2044.
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BABI

KETENTUANUMUM

Pasal1

Dalam Peraturan Bupati ini yang dimaksud dengan:
1. Daerah adalah Kabupaten Tanjung Jabung Timur.

2. Bupati adalah Bupati Tanjung Jabung Timur.
3. Pemerintah Pusat adalah Presiden Republik Indonesia

yang memegang kekuasaan pemerintahan negara

Republik Indonesia dibantu oleh Wakil Presiden dan

Menteri sebagaimana dimaksud Undang-Undang Dasar

Negara Republik Indonesia Tahun 1945.
4. Pemerintah Daerah adalah Bupati sebagai unsur

penyelenggara pemerintah Daerah yang memimpin

pelaksanaan urusan pemerintahan yang menjadi

kewenangan daerah kabupaten.
5. Perangkat Daerah adalah unsur pembantu Bupati dan

DPRD dalam penyelenggaraan Urusan Pemerintahan

yang menjadi kewenangan Daerah.
6. Ruang adalah wadah yang meliputi ruang darat, ruang

laut, dan ruang udara, termasuk ruang di dalam bumi

sebagai satu kesatuan wilayah, tempat manusia dan

makhluk lain hidup, melakukan kegiatan, dan

memelihara kelangsungan hidupnya.
7. Tata Ruang adalah wujud struktur ruang dan pola ruang.

8. Penataan Ruang adalah suatu sistem proses perencanaan
tata ruang, Pemanfaatan Ruang, dan pengendalian

Pemanfaatan Ruang.
9.. Perencanaan Tata Ruang adalah suatu proses untuk

menentukan struktur ruang dan pola ruang yang
meliputi penyusunan dan penetapan rencana tata ruang.

10. Pemanfaatan Ruang adalah upaya untuk mewujudkan

struktur ruang dan pola ruang sesuai dengan rencana
tata ruang melalui penyusunan dan pelaksanaan

program beserta pembiayaannya.
11. Pengendalian Pemanfaatan Ruang adalah upaya untuk

mewujudkan tertib tata ruang.
12. Rencana Tata Ruang yang selanjutnya disingkat RTR

adalah hasil Perencanaan Tata Ruang.

13. Rencana Tata Ruang Wilayah yang selanjutnya disingkat
RTRWadalah hasil perencanaan tata ruang pada wilayah

yang merupakan kesatuan geografis beserta segenap

unsur terkait yang batas dan sistemnya ditentukan

berdasarkan aspek administratif.
14. Rencana Detail Tata Ruang yang selanjutnya disingkat

RDTR adalah rencana secara terperinci tentang tata

ruang wilayah perencanaan Pandan J aya yang dilengkapi

dengan peraturan zonasi.

15. Struktur Ruang adalah susunan pusat-pusat
permukiman dan sistem jaringan prasarana dan saran a

yang berfungsi sebagai pendukung kegiatan sosial
ekonomi masyarakat yang secara hierarkis memiliki

hubungan fungsional.
16. Pola Ruang adalah distribusi peruntukan ruang dalam

suatu wilayah yang meliputi peruntukan ruang untuk
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fungsi lindung dan peruntukan ruang untuk fungsi budi

daya.

17. Wilayah adalah ruang yang merupakan kesatuan

geografis beserta segenap unsur terkait yang batas dan

sistemnya ditentukan berdasarkan aspek administratif

dan/atau aspek fungsional.

18. Wilayah Perencanaan yang selanjutnya disebut WP

adalah bagian dari kabupaten Zkota dan /atau kawasan
strategis kabupaten Zkota yang akan atau perlu disusun
RDTRnya,sesuai arahan atau yang ditetapkan di dalam
RTRWkabupaten/kota yang bersangkutan.

19. Sub Wilayah Perencanaan yang selanjutnya disingkat
SWP adalah bagian dari WP yang dibatasi dengan
batasan fisikdan terdiri atas beberapa blok.

20. Blok adalah sebidang lahan yang dibatasi sekurang-
kurangnya oleh batasan fisik yang nyata seperti jaringan
jalan, sungai, selokan, saluran irigasi, saluran udara
tegangan ekstra tinggi, dan pantai, atau yang belum
nyata seperti rencana jaringan jalan dan rencana
jaringan prasarana lain yang sejenis sesuai dengan
rencana kabupaten.

21. Zona adalah kawasan atau area yangmemilikifungsi dan
karakteristik spesifik.

22. Sub-Zona adalah suatu bagian dari zona yang memiliki
fungsi dan karakteristik tertentu yang merupakan
pendetailan dari fungsi dan karakteristik pada Zonayang
bersangkutan.

23. Pusat Pelayanan Kota/Kawasan Perkotaan merupakan
pusat pelayanan ekonomi, sosial, dan/ atau administrasi
yang melayaniseluruh wilayahkota dan/ atau regional.

24. Sub Pusat Pelayanan KotajKawasan Perkotaan
merupakan pusat pelayanan ekonomi, sosial, dan/ atau
administrasi yang melayani sub wilayahkota.

25. Pusat Pelayanan Lingkungan merupakan pusat Pusat
pelayanan ekonomi, sosial dan/ atau administrasi
lingkungan permukiman yang melayani wilayah
lingkungan permukiman kota.

26. Pusat Lingkungan Kecamatan merupakan Pusat
Pelayanan ekonomi, sosial, darr/atau administrasi pada
lingkungan permukiman kecamatan.

27. Pusat Lingkungan Keluraharr/Desa merupakan pusat
Pelayanan ekonomi, sosial, dan/ atau administrasi pada
lingkungan permukiman keluraharr/desa.

28. Jalan Kolektor Primer merupakan jalan yang
menghubungkan secara berdaya guna antara pusat
kegiatan nasional dengan pusat kegiatan lokal,
antarpusat kegiatan wilayah, atau antara pusat kegiatan
wilayahdengan pusat kegiatan lokal.

29. Jalan Lokal Primer adalah Jalan yang menghubungkan
secara berdaya guna pusat kegiatan nasional dengan
pusat kegiatan lingkungan, pusat kegiatan wilayah
dengan pusat kegiatan lingkungan, antarpusat kegiatan
lokal, atau pusat kegiatan lokal dengan pusat kegiatan
lingkungan, serta antarpusat kegiatan lingkungan.

30. Jalan Lingkungan Primer adalah Jalan yang
menghubungkan antarpusat kegiatan di dalam kawasan
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perdesaan dan jalan di dalam lingkungan Kawasan

perdesaan.
31. Jalan Khusus adalah Jalan yang dibangun oleh instansi,

badan usaha, perseorangan, atau kelompok masyarakat

untuk kepentingan sendiri.
32. Terminal Penumpang Tipe C merupakan Terminal

Penumpang yang berfungsi melayani kendaraan

penumpang umum untuk angkutan kota (AK) dan

angkutan perdesaan (ADES).
33. Terminal Khusus adalah Terminal yang terletak di luar

daerah lingkungan kerja dan daerah lingkungan

kepentingan pelabuhan yang merupakan bagian dari

pelabuhan terdekat untuk melayani kepentingan sendiri

sesuai dengan usaha pokoknya.

34. Jembatan merupakan jalan yang terletak di atas
permukaan air danj atau di atas permukaan tanah.

35. Jaringan yang Menyalurkan Minyak dan Gas Bumi dari

Fasilitas Produksi-Kilang Pengolahan adalah Jaringan

yang menyalurkan seluruh kebutuhan minyak dan gas

bumi, di permukaan tanah atau di Bawah permukaan

tanah dari fasilitas produksi pengolahan, termasuk

jaringan pipajkabel Bawah laut.
36. Jaringan yang Menyalurkan Gas Bumi dari Fasilitas

Produksi-Kilang Pengolahan adalah Jaringan yang

menyalurkan seluruh kebutuhan gas bumi di permukaan
tanah atau di Bawah permukaan tanah dari fasilitas

produksipengolahan, termasuk jarmgan pipajkabel
Bawahlaut.

37. Jaringan yang MenyalurkanMinyakdan Gas Bumi dari
FasilitasProduksi-TempatPenyimpananadalah Jaringan
yang menyalurkan seluruh kebutuhan minyak dan gas
bumi, di permukaan tanah atau di Bawah permukaan
tanah dari fasilitas produksitempat penyimpanan,
termasukjaringan pipajkabel bawah laut.

38. Jaringan yang MenyalurkanMinyakBumi dari Fasilitas
Produksi-Tempat Penyimpanan adalah Jaringan yang
menyalurkan seluruh kebutuhan minyak di permukaan
tanah atau di Bawah permukaan tanah dari fasilitas
produksi-tempat penyimpanan, termasuk jaringan
pipajkabel bawah laut.

39. Jaringan yang Menyalurkan Gas Bumi dari Fasilitas
Produksi Tempat Penyimpanan adalah Jaringan yang
menyalurkanseluruh kebutuhan gas bumi di permukaan
tanah atau di Bawah permukaan tanah dari fasilitas
produksi-tempat penyimpanan, termasuk jaringan
pipajkabel bawah laut.

40. Saluran Udara Tegangan Rendah yang selanjutnya
disingkat SUTRmerupakan saluran tenaga listrik yang
menggunakan kawat di udara bertegangan di 220 volt
sampai dengan 1000 volt sesuai standar di bidang
ketenagalistrikan.

41. Gardu Listrikadalah bangunan sebagaitempat distribusi
arus listrik.

42. Gardu Distribusimerupakan gardu yang berfungsiuntuk
menurunkan tegangan primer menjadi tegangan
sekunder.
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43. Jaringan Serat Optik merupakan jaringan telekomunikasi

utama yang berbasis serat optik, menghubungkan antar

ibu kota provinsi dan/ atau antarjaringan lainnya yang
menghu bungkan kotaz'kabupaten sehingga terbentuk

konfigurasi ring, termasuk pipa/Icabel bawah laut

telekomunikasi.
44. Menara Base Transceiver Station yang selanjutnya

disingkat Menara BTS merupakan bangunan sebagai

tempat yang merupakan pusat automatisasi sambungan

telepon.
45. Jaringan lrigasi Primer merupakan bagian dari jaringan

irigasi yang terdiri atas bangunan utama, saluran induk/
primer, saluran pembuangannya, bangunan bagi,
bangunan bagi-sadap, bangunan sadap, dan bangunan

pelengkapnya.

46. Jaringan lrigasi Sekunder merupakan bagian dari
jaringan irigasi yang terdiri atas saluran sekunder,

saluran pembuangannya, bangunan bagi, bangunan

bagi-sadap, bangunan sadap, dan bangunan

pelengkapnya.
47. Pintu Air adalah Pintu Zbangunan pelengkap yang

berfungsi untuk mengatur debit, dan dapat dipasang
diantaranya pada: saluran masuk (inlet) siphon, saluran
masuk (inlet) dan saluran keluar (outlet) kolam detensi

dan retensi, inlet stasiun pompa dan di ujung saluran

yang berhubungan dengan badan air.

48. Bangunan Penampung Air merupakan bangunan atau
konstruksi yang dibangun dengan segala

perlengkapannya dan dipergunakan sebagai tempat

untuk menampung air minum.
49. Unit Distribusi Pembagi adalah Pipa yang digunakan

untuk pengaliran Air Minum dari bangunan

penampungan sampai unit pelayanan.
50. IPAL Skala Kawasan Tertentu Z Permukiman merupakan

IPALuntuk cakupan pelayanan skala permukiman atau

skala Kawasan tertentu.
51. IPALKomunal Industri Rumah Tangga adalah IPALuntuk

cakupan Komunal Industri Rumah Tangga.

52. Sistem Pengelolaan Limbah Bahan Berbahaya dan
Beracun (B3) yang selanjutnya disingkat Sistem

Pengelolaan Limbah B3 adalah Satu kesatuan sarana dan
prasarana pengelolaan limbah Bahan Berbahaya dan

Beracun (B3).
53. Tempat Pengelolaan Sampah Reuse, Reduce, Recycleyang

selanjutnya disingkat TPS3R merupakan tempat
dilaksanakannya kegiatan pengumpulan, pemilahan,

penggunaan ulang, dan pendauran ulang skala kawasan.

54. Tempat Penampungan Sementara yang selanjutnya

disingkat TPS adalah Tempat sebelum sampah diangkut

ke tempat pendaur ulang, pengolahan, dan/ atau tempat
pengolahan sampah terpadu.

55. Jaringan Drainase Primer merupakan jaringan untuk
menampung dan mengalirkan air lebih dari saluran
drainase sekunder dan menyalurkan ke badan air

penerima.
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56. Jaringan Drainase Sekunder merupakan jaringan untuk

menampung dan mengalirkan air lebih dari saluran

drainase sekunder dan menyalurkan ke badan air

penerima.
57. Jaringan Drainase Tersier merupakan jaringan untuk

menerima air dari saluran penangkap dan

menyalurkannya ke jaringan drainase sekunder.

58. Bangunan Pelengkap Drainase adalah Bangunan air yang
melengkapi sistem drainase berupa gorong-gorong,

bangunan pertemuan, bangunan terjunan, siphon,

talang, tali air, pompa, dan pintu air.
59. Jalur Evakuasi Bencana merupakan jalur yang

menghubungkan hunian dengan TES dan jalur yang
menghubungkan TES dengan TEA

60. Tempat Evakuasi Sementara merupakan tempat

berkumpul sementara bagi pengungsi yang dapat

berfungsi sebagai tempat hunian sementara saat terjadi

bencana alam geologi yang juga berfungsi sebagai pos
informasi bencana.

61. Tempat Evakuasi Akhir merupakan Tempat berkumpul
akhir bagi pengungsi yang dapat berfungsi sebagai

tempat hunian sementara saat terjadi bencana alam
geologi yang juga berfungsi sebagai pos informasi

bencana.

62. Jalur Sepeda merupakan bagian jalur yang memanjang,

dengan atau tanpa marka Jalan, yang memiliki lebar

cukup untuk dilewati satu sepeda, selain sepeda motor.
63. Jaringan Pejalan Kaki merupakan ruas pejalan kaki, baik

yang terintegrasi maupun terpisah dengan jalan , yang

diperuntukkan untuk prasarana dan sarana pejalan kaki
serta menghubungkan pusat-pusat kegiatan danj atau

fasilitas pergantian moda.
64. Zona Lindung adalah zona yang ditetapkan dengan fungsi

utama melindungi kelestarian lingkungan hidup yang

mencakup sumber daya alam, sumber daya buatan dan

nilai sejarah serta budaya bangsa guna kepentingan

pembangunan berkelanjutan.
65. Zona Badan Air adalah air permukaan bumi yang berupa

sungai, danau, embung, waduk, dan sebagainya.
66. Zona Perlindungan Setempat adalah daerah yang

diperuntukkan bagi kegiatan pemanfaatan lahan yang
menjunjung tinggi nilai-nilai luhur dalam tata kehidupan

masyarakat untuk melindungi dan mengelola lingkungan

hidup secara lestari, serta dapat menjaga kelestarian
jumlah, kualitas penyediaan tata air, kelancaran,

ketertiban pengaturan, dan pemanfaatan air dari
sumber-sumber air. Termasuk didalamnya kawasan

kearifan lokal dan sempadan yang berfungsi sebagai
kawasan lindung antara lain sempadan pantai, sungai,

mata air, situ, danau, embung, dan waduk, serta
kawasan lainnya yang memiliki fungsi perlindungan
setempat.

67. Zona Ruang Terbuka Hijau adalah area memanjangj

jalur dan/ atau mengelompok, yang penggunaannya lebih

bersifat terbuka, tempat tumbuh tanaman, baik yang
tumbuh secara alamiah maupun yang sengaja ditanam,
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dengan mempertimbangkan aspek fungsi ekologis,

resapan air, ekonomi, sosial budaya, dan estetika.
68. Sub-Zona Taman Kecamatan adalah taman yang

ditujukan untuk melayani penduduk satu kecamatan.

69. Sub-Zona Taman Kelurahan adalah taman yang

ditujukan untuk melayani penduduk satu kelurahan.
70. Sub-Zona Taman RW adalah Taman yang ditujukan

untuk melayani penduduk satu kelurahan.
71. Sub-Zona Pemakaman adalah penyediaan ruang terbuka

hijau yang berfungsi utama sebagai tempat penguburan

jenazah. Selain itu juga dapat berfungsi sebagai daerah
resapan air, tempat pertumbuhan berbagai jenis vegetasi,

pencipta iklim mikro serta tempat hidup burung serta
fungsi sosial masyarakat disekitar seperti beristirahat

dan sebagai sumber pendapatan.
72. Sub Zona Jalur Hijau adalah Jalur penempatan tanaman

serta elemen lansekap lainnya yang terletak di dalam

ruang milik jalan (RUMIJA)maupun di dalam ruang
pengawasan jalan (RUWASJA),Sering disebut jalur hijau

karena dominasi elemen lansekapnya adalah tanaman
yang pada umumnya berwarna hijau.

73. Zona Budi Daya adalah zona yang ditetapkan dengan

fungsi utama untuk dibudidayakan atas dasar kondisi
dan potensi sumber daya alam, sumber daya manusia

dan sumber daya buatan.
74. Zona Badan Jalan adalah bagian jalan yang berada di

antara kisi-kisi jalan dan merupakan lajur utama yang

meliputi jalur lalu lintas dan bahu jalan.

75. Zona Pertanian adalah peruntukan ruang yang
dikembangkan untuk menampung kegiatan yang
berhubungan dengan pengusahaan mengusahakan

tanaman tertentu, pemberian makanan, pengkandangan,
dan pemeliharaan hewan untuk pribadi atau tujuan

komersial
76. Sub-Zona Hortikultura adalah peruntukan ruang lahan

kering potensial untuk pemanfaatan dan pengembangan
tanaman hortikultura secara monokultur maupun

tumpang sari.
77. Sub-Zona Perkebunan adalah jenis kawasan pertanian

luas yang digunakan untuk menghasilkan komoditas

pertanian dalam skala besar dan dipasarkan ke tempat
yangjauh, tidak diperuntukkan untuk konsumsi lokal.

78. Zona Kawasan Peruntukan Industri adalah adalah zona
pemusatan kegiatan industri yang dilengkapi dengan

saran a dan prasarana penunjang.

79. Zona Perumahan adalah kumpulan rumah sebagai
bagian dari permukiman, baik perkotaan maupun

perdesaan, yang dilengkapi dengan prasarana, sarana,
dan utilitas umum sebagai hasil upaya pemenuhan

rumah yang layak huni.
80. Sub-Zona Perumahan Kepadatan Sedang adalah

peruntukan ruang yang difungsikan untuk tempat tinggal

atau hunian dengan perbandingan yang hampir
seimbang antara jumlah bangunan rumah dengan luas

lahan.
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81. Sub-Zona Perumahan Kepadatan Rendah adalah

peruntukan ruang yang difungsikan untuk tempat tinggal
atau hunian dengan perbandingan yang kecil an tara

jumlah bangunan rumah dengan luas lahan.

82. Zona Sarana Pelayanan Umum adalah peruntukan ruang

yang dikembangkan untuk melayani kegiatan

pendidikan, kesehatan, olahraga, sosial budaya, atau

peribadatan, beserta fasilitasnya dengan skala dan radius

pelayanan sesuai dengan hierarki pusat pelayanan yang
ditetapkan.

83. Sub-Zona SPU Skala Kecamatan adalah peruntukan
ruang yang dikembangkan untuk melayani penduduk

skala kecamatan.

84. Sub-Zona SPU Skala Kelurahan adalah peruntukan

ruang yang dikembangkan untuk melayani penduduk

skala kelurahan.
85. Sub-Zona SPU Skala RW adalah Peruntukan ruang yang

dikembangkan untuk melayani penduduk skala RW.
86. Zona Perdagangan dan Jasa dengan kode K adalah

peruntukan ruang yang difungsikan untuk
pengembangan kegiatan usaha yang bersifat komersial,

tempat bekerja, tempat berusaha, serta tempat hiburan

dan rekreasi, serta fasilitas umum/ sosial pendukungnya.
87. Sub-Zona Perdagangan dan Jasa Skala WP adalah

peruntukan ruang yang difungsikan untuk

pengembangan kelompok kegiatan perdagangan

darr/ atau jasa, tempat bekerja, tempat berusaha, tempat
hiburan dan rekreasi dengan skala pelayanan WP.

88. Sub-Zona Perdagangan dan Jasa Skala SWP adalah
peruntukan ruang yang difungsikan untuk

pengembangan kelompok kegiatan perdagangan

dan Zatau jasa, tempat bekerja, tempat berusaha, tempat
hiburan dan rekreasi dengan skala pelayanan SWP.

89. Zona Perkantoran adalah peruntukan ruang yang
difungsikan untuk pengembangan kegiatan pelayanan

pemerintahan dan tempat bekerjayberusaha, tempat
berusaha, dilengkapi dengan fasilitas umurrr/ sosial
pendukungnya.

90. Zona Transportasi adalah peruntukan ruang yang
dikembangkan untuk kegiatan transportasi, seperti

pelabuhan, terminal, stasiun, dan ban dar udara yang
dilengkapi dengan prasarana dan saran a pendukungnya.

91. Zona Pertahanan dan Keamanan adalah peruntukan

ruang yang dikembangkan untuk menjamin kegiatan

dan pengembangan bidang pertahanan dan keamanan
seperti kantor, instalasi hankam, termasuk tempat

latihan baik pada tingkat nasional, Kodam, Korem,

Koramil, dan sebagainya.
92. Peraturan Zonasi adalah ketentuan yang mengatur

tentang persyaratan Pemanfaatan Ruang dan ketentuan

pengendaliannya, untuk setiap kawasan, zona, sub-zona,
blok, persil sebagaimana ditetapkan dalam RDTR.

93. Koefisien Dasar Bangunan yang selanjutnya disingkat
KDB adalah angka persentase perbandingan antara luas

seluruh lantai dasar bangunan gedung dan luas
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lahan / tanah perpetakarr/ daerah perencanaan yang

dikuasai sesuai Rencana Tata Ruang.
94. Koefisien Lantai Bangunan yang selanjutnya disingkat

KLBadalah angka persentase perbandingan antara luas

seluruh lantai bangunan gedung dan luas tanah

perpetakarr/ daerah perencanaan yang dikuasai sesuai

Rencana Tata Ruang.

95. Koefisien Dasar Hijau yang selanjutnya disingkat KDH
adalah angka persentase perbandingan antara luas
seluruh ruang terbuka di luar bangunan gedung yang

diperuntukkan bagi pertamanarr/penghijauan dan luas
tanah perpetakan / daerah perencanaan yang dikuasai

sesuai Rencana Tata Ruang.

96. Koefisien Tapak Basement yang selanjutnya disingkat

KTBadalah angka persentase luas tapak bangunan yang
dihitung dari proyeksi dinding terluar bangunan di

bawah permukaan tanah terhadap luas perpetakan atau

daerah perencanaan yang dikuasai.
97. Luas KavelingMinimum adalah pengaturan luas kaveling

untuk zona perumahan yang disepakati an tara
pemerintah kabupaten dengan kantor pertanahan

setempat.

98. Garis Sempadan Bangunan yang selanjutnya disingkat

GSB adalah garis yang mengatur batasan lahan yang

tidak boleh dilewati dengan bangunan yang membatasi
fisik bangunan ke arah depan,

belakang, maupun samping.
99. Jarak Bebas Antar Bangunan Minimal yang harus

memenuhi ketentuan tentang jarak bebas yang
ditentukan oleh jenis peruntukan dan ketinggian
bangunan.

100.Jarak Bebas Samping yang selanjutnya disingkat JBS

adalah jarak minimum antara batas petak samping

terhadap dinding bangunan terdekat.
101.Jarak Bebas Belakang yang selanjutnya disingkat JBB

adalah jarak minimum antara garis batas petak belakang
terhadap dinding bangunan terbelakang.

102.Ketinggian Bangunan yang selanjutnya disingkat TB

adalah tinggi maksimum bangunan Gedung yang
diizinkan pada lokasi tertentu dan diukur dari jarak

masimum puncak atap bangunan terhadap (permukaan)

tanah yang dinyatakan dalam satuan meter.

103.Ketentuan Khusus adalah ketentuan yang mengatur
pemanfaatan kawasan yang memiliki fungsi khusus dan

memiliki aturan tambah an seperti adanya kawasan yang
bertampalan dengan dengan kawasan peruntukan
utama, yang disebut sebagai kawasan

pertampalany tumpang susun (overlay). Ketentuan

khusus ini dibuat sebagai ketentuan tambahan dalam

rangka pengendalian pemanfaatan ruang.

104.Teknik Peraturan Zonasi selanjutnya disingkat TPZ
adalah ketentuan lain dari zonasi konvensional yang

dikembangkan untuk memberikan fleksibilitas dalam
penerapan aturan zonasi dan ditujukan untuk mengatasi

berbagai permasalahan dalam penerapan peraturan
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zonasi dasar, mempertimbangkan kondisi kontekstual

kawasan dan arah penataan ruang.
105.TPZ Lainnya adalah TPZ yang tidak termasuk jenis TPZ

(kode penulisan a-I) dapat didefinisikan sesuai dengan

kebutuhan masing-masing pemerintah daerah.

106.Kesesuaian Kegiatan Pemanfaatan Ruang yang
selanjutnya disingkat KKPR adalah kesesuaian antara

rencana kegiatan Pemanfaatan Ruang dengan RTR.
107.Periode Jangka Menengah yang selanjutnya disingkat

PJM adalah kurun waktu pelaksanaan program 5 (lima)

tahunan terhitung sejak ditetapkannya peraturan.

108.Orang adalah orang perseorangan darr/atau korporasi.

109.Masyarakat adalah orang perseorangan, kelompok orang

termasuk masyarakat hukum adat, korporasi, dan/ atau

pemangku kepentingan nonpemerintah lain dalam
penyelenggaran penataan ruang.

110.Perizinan Berusaha Terintegrasi Secara Elektronik atau

Online Single Submission yang selanjutnya disingkat OSS
adalah Perizinan Berusaha yang diterbitkan oleh
Lembaga OSS untuk dan atas nama menteri, pimpinan
lembaga, gubemur, atau bupati kepada Pelaku Usaha
melalui sistem elektronik yang terintegrasi.

111.Forum Penataan Ruang adalah wadah di tingkat pusat
dan daerah yang bertugas untuk membantu Pemerintah
Pusat dan Pemerintah Daerah dengan memberikan
pertimbangan dalam Pelaksanaan Penataan Ruang.

BABII
RUANGLINGKUP

Pasal2
Ruang lingkup peraturan RDTRWPPandan Jaya meliputi:
a. ruang lingkup WP;
b. tujuan penataan WP;
C. rencana struktur ruang;
d. rencana pola ruang;
e. ketentuan pemanfaatan ruang;
f. peraturan zonasi; dan
g. kelembagaan

BABIII
RUANGLINGKUPWP

Pasal3

(3)

Ruang lingkup WPsebagaimana dimaksud dalam Pasal 2
disebut sebagaiWPPandan Jaya.
WP sebagaimana dimaksud pada ayat (1) berdasarkan
delineasi WP Pandan Jaya ditetapkan sebagai WP I
berdasarkan aspek fungsional dan administrasi dengan
luas 5.728,73 (lima ribu tujuh ratus dua puluh delapan
koma tujuh tiga)hektare.
Batas WPPandan Jaya sebagaimana dimaksud pada ayat
(1)meliputi:
a. sebelah utara berbatasan dengan Kelurahan Pandan
Jaya;

(1)

(2)
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b. sebelah timur berbatasan dengan Desa Lagan Ulu;

c. sebelah selatan berbatasan dengan Desa Sukamaju;

dan
d. sebelah barat berbatasan dengan Desa Karang

Pematang Rahim;
(4) Delineasi WP Pandan Jaya sebagaimana dimaksud pada

ayat (1)meliputi:
a. Kelurahan Pandan Jaya dengan luas 909,68

(sembilan ratus sembilan koma enam delapan)

hektare;
b. Desa Lagan Ulu dengan luas 467,07 (empat ratus

enam puluh tujuh koma nol tujuh) hektare;

c. Desa Pandan Lagan dengan luas 1.743,47 (seribu

tujuh ratus empat puluh tiga koma empat tujuh)

hektare;
d. Desa Pandan Makmur dengan luas 1.913,49 (seribu
sembilan ratus tiga belas koma empat sembilan)

hektare; dan
e. Desa Pandan Sejahtera dengan luas 695,01 (enam

ratus sembilan puluh lima koma nol satu) hektare;

(5) Delineasi WP Pandan Jaya sebagaimana dimaksud pada

ayat (2)dibagi menjadi 3 (tiga) SWP terdiri atas:
a. SWP LA dengan luas 1.541,59 (seribu lima ratus

empat puluh satu koma lima puluh sembilan)

hektare, meliputi:
1. Blok LA.1 dengan luas 336,08 (tiga ratus tiga
puluh enam koma nol delapan) hektare;

2. Blok LA.2dengan luas 428,85 (empat ratus dua
puluh delapan koma delapan lima)hektare;

3. Blok LA.3 dengan luas 337,66 (tiga ratus tiga
puluh tujuh koma enam enam)hektare; dan

4. Blok LAAdengan luas 438,99 (empat ratus tiga
puluh delapan koma sembilan sembilan)hektare.

b. SWPLB dengan luas 2.206,76 (dua ribu dua ratus
enam koma tujuh enam) hektare, dibagi menjadi 4
(empat)Blok,meliputi:
1. BlokLB.l dengan luas 407,92 (empat ratus tujuh
koma sembilan dual hektare;

2. Blok I.B.2 dengan luas 713,93 (tujuh ratus tiga
belas koma sembilan tiga)hektare;

3. Blok LB.3 dengan luas 652,04 (enam ratus lima
puluh dua koma nol empat)hektare; dan

4. Blok LBA dengan luas 432,86 (empat ratus tiga
puluh dua koma delapan enam)hektare.

c. SWPI.Cdengan luas 1.980,37 (seribu Sembilan ratus
delapan puluh koma tiga tujuh) hektare, meliputi:
1. Blok 1.C.l dengan luas 477,36 (empat ratus tujuh
puluh tujuh koma tiga enam)hektare;

2. Blok I.C.2 dengan luas 434,33 (empat ratus tiga
puluh empat koma tiga tiga)hektare; dan

3. Blok I.C.3 dengan luas 725,05 (tujuh ratus dua
puluh lima koma nollima) hektare; dan

4. Blok LCA dengan luas 343,62 (tiga ratus empat
puluh tiga koma enam dual hektare.

(6) Peta delineasi, pembagian SWP dan Blok WP Pandan
Jaya sebagaimana dimaksud pada ayat (1) digambarkan
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dalam peta dengan tingkat ketelitian geometri dan

ketelitian detail informasi skala 1:5.000 (satu banding

lima ribu) tercantum dalam Lampiran I yang merupakan

bagian tidak terpisahkan dari Peraturan Bupati ini.

BABIV
TUJUANPENATAANWP

Pasal4

Tujuan penataan WP Pandan Jaya sebagaimana dimaksud

dalam Pasal 2 huruf b bertujuan untuk Mewujudkan WP

Pandan Jaya sebagai pusat sumber daya energi, industri
pertanian dan pengolahan yang berkelanjutan untuk

meningkatkan kesejahteraan masyarakat (merakyat).

BABV

RENCANASTRUKTURRUANG

Bagian Kesatu

Umum

Pasal5
(1) Rencana Struktur Ruang sebagaimana dimaksud dalam

Pasal 2 huruf c, meliputi:
a. rencana pengembanganpusat pelayanan;
b. rencana jaringan transportasi;
c. rencana jaringan energi;
d. rencana jaringan telekomunikasi;
e. rencana jaringan sumber daya air;
f. rencanajaringan air minum;
g. rencana jaringan pengelolaan air limbah dan
pengelolaan limbah bahan berbahaya dan beracun
(B3);

h. rencana jaringan persampahan;
1. rencana jaringan drainase; dan
j. rencana jaringan prasarana lainnya.

(2) Rencana Struktur Ruang sebagaimana dimaksud pada
ayat (1) digambarkan dalam peta dengan tingkat
ketelitian geometri dan ketelitian detail informasi skala
1:5.000 (satu banding lima ribu) tercantum dalam
Lampiran II yang merupakan bagian tidak terpisahkan
dari Peraturan Bupati ini.

BagianKedua
Rencana PengembanganPusat Pelayanan

Pasal6
(1) Rencana pengembangan pusat pelayanan sebagaimana

dimaksud dalam Pasal 5 ayat (1)huruf a, meliputi:
a. Pusat PelayananKotafKawasanPerkotaan;
b. Sub Pusat PelayananKotafKawasanPerkotaan; dan
c. Pusat PelayananLingkungan.

(2) Pusat Pelayanan KotafKawasan Perkotaan sebagaimana
dimaksud pada ayat (1) huruf a meliputi SWPLABlok
I.A.4terdapat di Kelurahan Pandan Jaya.
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(3) Sub Pusat Pelayanan Kota/Kawasan Perkotaan

sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf b meliputi
SWP LABlok I.AA terdapat di Desa Pandan Makmur.

(4) Pusat Pelayanan Lingkungan sebagaimana dimaksud
pada ayat (1) huruf c terdiri atas:

a. Pusat Lingkungan Kecamatan; dan
b. Pusat Lingkungan Kelurahan/Desa,

(5) Pusat Lingkungan Kecamatan sebagaimana dimaksud
pada ayat (4) huruf a, berada di:

a. SWP I.B Blok I.B.3; dan

b. SWP I.C Blok I.C.3.

(6) Pusat Lingkungan Keluraharr/Desa sebagaimana

dimaksud pada ayat (4) huruf b, berada di SWP LA Blok
I.A.2.

(7) Rencana pengembangan pusat pelayanan sebagaimana

dimaksud pada ayat (1) digambarkan dalam peta dengan
tingkat ketelitian geometri dan ketelitian detail informasi

skala 1:5.000 (satu banding lima ribu) tercantum dalam

Lampiran II.l yang merupakan bagian tidak terpisahkan
dari Peraturan Bupati ini.

Bagian Ketiga

Rencana J aringan Transportasi

Pasal 7
(1) Rencana Jaringan Transportasi sebagaimana dimaksud

dalam Pasal5 ayat (1) hurufb meliputi:

a. Jalan Umum;

b. Jalan Khusus;

c. Terminal Penumpang;

d. Terminal Khusus; dan

e. Jembatan.
(2) Jalan umum sebagaimana yang dimaksud pada ayat (1)

huruf a, terdiri dari:

a. J alan Kolektor Primer;

b. Jalan Lokal Primer;
c. Jalan Lingkungan Primer; dan
d. Jalan Khusus

(3) Jalan Kolektor Primer sebagaimana yang dimaksud pada
ayat (2) huruf a, terdapat di:

a. Simp. Lagan - Simp. Pelabi/Zona V melalui SWP I.C
Blok I.C.3 dan Blok I.C.4;

b. Mendahara Ulu - Catur Rahayu - Rawasari - Bandar
Jaya melalui;
1. SWP LABlok 1.A.3;dan

11. SWP I.B Blok LB.1.

c. JL. Siliwangi melalui SWP I.B Blok I.B.2;

d. JL. Hasanudin melalui :
1. SWP LABlok 1.A.4;dan

ii. SWP I.B Blok I.B.2. ; dan
e. Jalan Kolektor Primer yang melalui SWP I.B Blok
1.B.2.

(4) Jalan Lokal Primer sebagaimana yang dimaksud pada
ayat (2) huruf b, terdapat di:

b. Lagan Tengah - Manunggal Makmur - Teluk Majelis
melalui:
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1. SWP I.B Blok I.B.2 dan Blok I.B.4; dan

11. SWP I.C Blok I.C.1.
c. Jl. Pangeran Diponegoro melalui SWP LA Blok 1.A.2
dan Blok I.A.4;

d. Jalan Lokal Primer yang melalui:

1. SWP I.B Blok I.B.1, Blok I.B.2, dan Blok I.B.3;
dan

ii. SWP I.C Blok I.C.2 dan Blok I.C.4.

e. Jalan Lokal Primer yang melalui SWP I.C Blok I.C.3;
dan

f. J alan Lokal Primer yang melalui SWP LA Blok LA.1
dan Blok I.A.2.

(5) Jalan Lingkungan Primer sebagaimana yang dimaksud
pada ayat (2) huruf c, terdapat di seluruh SWP.

(6) Jalan Khusus sebagaimana yang dimaksud pada ayat (1)
huruf b yang merupakan Jalan PT. Petro China, terdapat

di SWP I.B Blok LB.1.

(7) Terminal penumpang sebagaimana yang dimaksud pada

ayat (1) huruf c berupa Terminal Penumpang Tipe C

terdapat di SWPLABlok 1.A.4.
(8) Terminal Khusus sebagaimana yang dimaksud pada ayat

(1) huruf d, terdapat di SWP I.B Blok I.B.2.

(9) Jembatan sebagaimana yang dimaksud pada ayat (1)
huruf d, terdapat di :

a. SWPLABlok I.A.2, Blok I.A.3, dan Blok 1.A.4;

b. SWP I.B Blok I.B.1, Blok I.B.2, Blok I.B.3, dan Blok

I.B.4; dan
c. SWP I.C Blok I.C.1, Blok I.C.2, Blok I.C.3, dan Blok

I.C.4.
(10) Rencana jaringan transportasi sebagaimana dimaksud

pada ayat (1) digambarkan dalam peta dengan tingkat
ketelitian geometri dan ketelitian detail informasi skala

1:5.000 (satu banding lima ribu) tercantum dalam

Lampiran II.2 yang merupakan bagian tidak terpisahkan

dari Peraturan Bupati ini.

Bagian Keempat

Rencana J aringan Energi

Pasal8

(1) Rencana jaringan energi sebagaimana dimaksud dalam
Pasal 5 huruf c meliputi:

a. Jaringan yang Menyalurkan Minyak dan Gas Bumi
dari Fasilitas Produksi-Kilang Pengolahan;

b. Jaringan yang Menyalurkan Minyak dan Gas Bumi

dari Fasilitas Produksi- Tempat Penyimpanan;
c. Jaringan Transmisi Tenaga Listrik Antarsistem; dan

d. gardu listrik.
(2) Jaringan yang Menyalurkan Minyak dan Gas Bumi dari

Fasilitas Produksi-Kilang Pengolahan sebagaimana
dimaksud pada ayat (1) huruf a berupa Jaringan yang
Menyalurkan Gas Bumi dari Fasilitas Produksi-Kilang

Pengolahan, terdapat di:
a. SWP I.B Blok I.B.1, Blok I.B.2, Blok I.B.3, dan Blok

I.B.4; dan
b. SWP I.C Blok I.C.1 dan Blok I.C.3.
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(3) Jaringan yang Menyalurkan Minyak dan Gas Bumi dari

Fasilitas Produksi-Tempat Penyimpanan sebagaimana

dimaksud pada ayat (1) hurufb, terdiri atas:

a. Jaringan yang Menyalurkan Minyak Bumi dari
Fasilitas Produksi- Tempat Penyimpanan; dan

b. Jaringan yang Menyalurkan Gas Bumi dari Fasilitas
Produksi- Tempat Penyimpanan.

(4) Jaringan yang Menyalurkan Minyak Bumi dari Fasilitas

Produksi- Tempat Penyimpanan sebagaimana dimaksud
pada ayat (3) huruf a, terdapat di :
a. SWPLABlok I.A.2 dan Blok I.AA;
b. SWP I.B Blok I.B.2 dan Blok I.BA; dan

c. SWP I.C Blok I.C.2 dan Blok I.CA.

(5) Jaringan yang Menyalurkan Gas Bumi dari Fasilitas

Produksi- Tempat Penyimpanan sebagaimana dimaksud
pada ayat (3) huruf b, terdapat di :

a. SWPLABlok I.A.2 dan Blok I.AA;

b. SWP I.B Blok I.B.2 dan Blok I.BA; dan

c. SWP I.C Blok I.C.2, Blok I.C.3, dan Blok I.CA.

(6) Jaringan Transmisi Tenaga Listrik Antarsistem
sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf c, berupa
SUTRterdapat di:
a. SWPLABlok I.A.2, Blok I.A.3, dan Blok I.AA;

b. SWP I.B Blok LB.1, Blok I.B.2, Blok I.B.3, dan Blok

I.BA; dan

c. SWP I.C Blok LC.l, Blok LC.2, dan Blok LCA.

(7) Gardu listrik sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf
d berupa Gardu Distribusi, terdapat di :

a. SWP LABlok I.A.2, Blok I.A.3, dan Blok I.A.4;
b. SWPLB Blok I.B.2 dan Blok I.B.3; dan
c. SWP I.C Blok I.C.2 dan Blok LCA.

(8) Rencana jaringan energi sebagaimana dimaksud pada

ayat (1) digambarkan dalam peta dengan tingkat

ketelitian geometri dan ketelitian detail informasi skala
1:5.000 (satu banding lima ribu) tercantum dalam

Lampiran II.3 yang merupakan bagian tidak terpisahkan
dari Peraturan Bupati ini.

Bagian Kelima
Rencana Jaringan Telekomunikasi

Pasa19

(1) Rencana jaringan telekomunikasi sebagaimana dimaksud

dalam Pasa15 huruf d, meliputi:

a. jaringan tetap; dan

b. jaringan bergerak seluler.

(2) Jaringan tetap sebagaimana dimaksud pada ayat (1)

huruf a, berupa Jaringan Serat Optik, melalui :
a. SWP I.B Blok LB.1, Blok I.B.2, Blok I.B.3, dan Blok

I.BA; dan
b. SWP I.C Blok I.C.l, Blok I.C.2, Blok I.C.3, dan Blok
LCA.

(3) Jaringan bergerak seluler sebagaimana dimaksud

ayat (1) berupa Menara BTS, terdapat di:

c. SWPLABlok I.A.2, Blok I.A.3, dan Blok I.AA;
d. SWP I.B Blok I.B.2; dan

pada
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e. SWP I.C Blok I.C.l dan Blok I.C.4.

(4) Rencana jaringan telekomunikasi sebagaimana dimaksud
pada ayat (1) digambarkan dalam peta dengan tingkat
ketelitian geometri dan ketelitian detail informasi skala

I:S.000 (satu banding lima ribu) tercantum dalam

Lampiran II.4 yang merupakan bagian tidak terpisahkan

dari Peraturan Bupati ini.

Bagian Keenam

Rencana Jaringan Sumber Daya Air

Pasall0

(1) Rencana jaringan sumber daya air sebagaimana

dimaksud dalam PasalS ayat (1)huruf e, meliputi:

a. sistem jaringan irigasi; dan
b. bangunan sumber daya air.

(2) Sistem jaringan irigasi sebagaimana dimaksud pada ayat

(1)huruf a, terdiri atas:
a. J aringan lrigasi Primer; dan
b. Jaringan Irigasi Sekunder.

(3) Jaringan lrigasi Primer sebagaimana dimaksud pada ayat

(2)huruf a, melalui seluruh SWP.
(4) Jaringan lrigasi Sekunder sebagaimana dimaksud pada

ayat (2)huruf a, melalui seluruh SWP.
(S) Bangunan sumber daya air sebagaimana dimaksud pada

ayat (1)huruf c, berupa Pintu Air terdapat di
a. SWPI.B Blok I.B.2 dan Blok I.B.3; dan

b. SWP r.c Blok I.C.2.
(6) Rencana jaringan sumber daya air sebagaimana

dimaksud pada ayat (1) digambarkan dalam peta dengan

tingkat ketelitian geometri dan ketelitian detail informasi

skala I:S.000 (satu banding lima ribu) tercantum dalam

Lampiran II.S yang merupakan bagian tidak terpisahkan

dari Peraturan Bupati ini.

Bagian Ketujuh
Rencana Jaringan AirMinum

Pasal 11

(1) Rencana jaringan air minum sebagaimana dimaksud

dalam Pasal 5 huruf f, terdiri atas:

a. unit produksi; dan
b. unit distribusi.

(2) Unit produksi sebagaimana dimaksud pada ayat (1)huruf

a berupa Bangunan Penampung Air, terdapat di :

a. SWPLABlok I.A.2;
b. SWP I.B Blok LB.1, Blok I.B.2, Blok 1.B.3, dan Blok

I.B.4; dan
c. SWPI.C Blok I.C.2 dan Blok I.C.3.

(3) Unit distribusi sebagaimana dimaksud pada ayat (1)
huruf b, berupa Jaringan Distribusi Pembagi melalui

seluruh SWP.
(4) Rencana jaringan air minum sebagaimana dimaksud

pada ayat (1) digambarkan dalam peta dengan tingkat
ketelitian geometri dan ketelitian detail informasi skala
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1:5.000 (satu banding lima ribu) tercantum dalam

Lampiran II.6 yang merupakan bagian tidak terpisahkan

dari Peraturan Bupati ini.

Bagian Kedelapan

Rencana Pengelolaan Air Limbah dan Pengelolaan Limbah Bahan

Berbahaya dan Beracun (B3)

Pasal12
(1) Rencana pengelolaan air limbah dan pengelolaan limbah

bahan berbahaya dan beracun (B3) sebagaimana

dimaksud dalam pasal 5 huruf g, meliputi:

a. Sistem Pengelolaan Air Limbah Domestik Terpusat;

dan
b. Sistem Pengelolaan Limbah B3.

(2) Sistem Pengelolaan Air Limbah Domestik Terpusat

sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf a, terdiri

atas:
a. IPALSkala Kawasan Tertentuy Permukirnan: dan
b. IPALKomunal Industri Rumah Tangga.

(3) IPALSkala Kawasan Tertentu/Permukiman sebagaimana

dimaksud pada ayat (2)huruf a, terdapat di SWP I.B Blok

I.B.3.
(4) IPAL Komunal Industri Rumah Tangga sebagaimana

dimaksud pada ayat (2)huruf b, terdapat di:

a. SWPLABlok I.AA; dan
b. SWPI.C Blok I.C.3.

(5) Sistem Pengelolaan Limbah B3 sebagaimana dimaksud

pada ayat (1)hurufb, terdapat di SWP I.B Blok I.B.2.
(6) Rencana pengelolaan air limbah dan pengelolaan limbah

Bahan Berbahaya dan Beracun (B3) sebagaimana

dimaksud pada ayat (1) digambarkan dalam peta dengan

tingkat ketelitian geometri dan ketelitian detail informasi
skala 1:5.000 (satu banding lima ribu) tercantum dalam

Lampiran II.7 yang merupakan bagian tidak terpisahkan

dari Peraturan Bupati ini.

Bagian Kesembilan
Rencana Jaringan Persampahan

Pasal13

(1) Rencana jaringan persampahan sebagaimana dimaksud

dalam Pasal 5 huruf h meliputi:

a. TPS3R; dan

b. TPS.
(2) TPS3R sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf a

terdapat di:
a. SWPLABlok I.A.3;
b. SWP I.B Blok I.B.2 dan Blok I.B.3; dan

c. SWP r.c BlokI.CA.
(3) TPS sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf b

terdapat di SWPI.BBlokI.B.2.
(4) Rencana jaringan persampahan sebagaimana dimaksud

pada ayat (1) digambarkan dalam peta dengan tingkat
ketelitian geometri dan ketelitian detail informasi skala
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1:5.000 (satu banding lima ribu) tercantum dalam

Lampiran II.B yang merupakan bagian tidak terpisahkan
dari Peraturan Bupati ini.

BagianKesepuluh
Rencana Jaringan Drainase

Pasal14
(1) Rencanajaringan drainase sebagaimana dimaksud dalam

pasal 5 huruf i meliputi:
a. jaringan drainase primer;
b. jaringan drainase sekunder;
c. jaringan drainase tersier; dan
d. bangunan pelengkapdrainase.

(2) Jaringan Drainase Primer sebagaimana dimaksud pada
ayat (1)huruf a terdapat di :
a. SWPLABlokI.A.4;dan
b. SWPI.BBlokI.B.2.

(3) Jaringan Drainase Sekunder sebagaimana dimaksud
pada ayat (1)hurufb terdapat di seluruh SWP.

(4) Jaringan Drainase Tersier sebagaimana dimaksud pada
ayat (1)huruf c terdapat di seluruh SWP.

(5) Bangunan Pelengkap Drainase sebagaimana dimaksud
pada ayat (1)huruf d terdapat di SWPI.BBlokI.B.3.

(6) Rencana jaringan drainase sebagaimana dimaksud pada
ayat (1) digambarkan dalam peta dengan tingkat
ketelitian geometri dan ketelitian detail informasi skala
1:5.000 (satu banding lima ribu) tercantum dalam
Lampiran II.9 yang merupakan bagian tidak terpisahkan
dari Peraturan Bupati ini.

BagianKesebelas
Rencana Jaringan Prasarana Lainnya

Pasal15
(1) Rencana jaringan prasarana lainnya sebagaimana

dimaksud dalam Pasal 5 huruf j meliputi:
a. Jalur Evakuasi Bencana;
b. Tempat Evakuasi;
c. Jalur Sepeda; dan
d. Jaringan Pejalan Kaki.

(2) Jalur Evakuasi Bencana sebagaimana dimaksud pada
ayat (1)huruf a terdapat di Seluruh SWP.

(3) Tempat evakuasi sebagaimana dimaksud pada ayat (1)
huruf b, terdiri atas:
a. Tempat Evakuasi Sementara; dan
b. Tempat Evakuasi Akhir.

(4) Tempat Evakuasi Sementara sebagaimana dimaksud
pada ayat (3)huruf a terdapat di:
a. Halaman Musholladi SWPI.ABlokI.A.2;
b. Halaman Kantor Desa Pandan Makmur di SWP LA
Blok I.A.4;

c. SMPN5 Tanjung Jabung Timur di SWPLABlokI.A.4;
d. Halaman MushollaMbahNur SWPI.BBlokLB.1;
e. Halaman Kantor Desa Pandan Sejahtera di SWP I.B
BlokI.B.3;dan
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f. Halaman Masjid Al-Qohar di SWP I.C Blok I.C.3;

g. SMPN 27 Tanjung Jabung Timur di SWP I.C Blok

I.C.3; dan

h. Halaman Musholla di SWP I.C Blok I.C.4.
(5) Tempat Evakuasi Akhir sebagaimana dimaksud pada

ayat (3) huruf b berupa Halaman North Geragai Field
Jambi Province PetroChina International Jabung Ltd.

Yang terdapat di SWP I.B Blok I.B.2.
(6) Jalur Sepeda sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf

c, terdapat di:

a. SWPLABlok I.A.3 dan Blok I.A.4;

b. SWP I.B Blok I.B.l, Blok I.B.2, Blok I.B.3, dan Blok

I.B.4; dan
c. SWP I.C Blok I.C.l, Blok LC.2, Blok LC.3, dan Blok

LC.4.
(7) Jaringan Pejalan Kaki sebagaimana dimaksud pada ayat

(1) huruf d, terdapat di:

a. SWPLABlok LA.3 dan Blok I.A.4;
d. SWP I.B Blok I.B.1, Blok I.B.2, Blok I.B.3, dan Blok

I.B.4; dan

e. SWP I.C Blok I.C.1, Blok I.C.2, Blok I.C.3, dan Blok

I.C.4.
(8) Rencana jaringan prasarana lainnya sebagaimana

dimaksud pada ayat (1)digambarkan dalam peta dengan
tingkat ketelitian geometri dan ketelitian detail informasi
skala 1:5.000 (satu banding lima ribu) tercantum dalam
Lampiran 11.10yang merupakan bagian tidak terpisahkan
dari Peraturan Bupati ini.

BABVI
RENCANAPOLARUANG

Bagian Kesatu
Umum

Pasal 16
(1) Rencana Pola Ruang sebagaimana dimaksud dalam Pasal

2 huruf c meliputi:
a. Zona Lindung; dan
b. Zona Budi Daya.

(2) Rencana Pola Ruang sebagaimana dimaksud pada ayat
(1) digambarkan dalam peta dengan tingkat ketelitian
geometri dan ketelitian detail informasi skala 1:5.000
(satu banding lima ribu) sebagaimana tercantum dalam
Lampiran III yang merupakan bagian tidak terpisahkan
dari Peraturan Bupati ini.

(3) Peta rencana Pola Ruang sebagaimana dimaksud pada
ayat (2)merupakan peta zonasi untuk Peraturan Zonasi.

Bagian Kedua
Zona Lindung

Pasal 17
Zona Lindung sebagaimana dimaksud dalam Pasal 16 ayat (1)
huruf a terdiri atas:
a. Zona Badan Airdengan kode BA;
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b. Zona Perlindungan Setempat dengan kode PS; dan

c. Zona Ruang Terbuka Hijau dengan kode RTH.

Paragraf 1

Zona Badan Air

Pasal18

Zona Badan Air dengan kode BA sebagaimana dimaksud
dalam dalam Pasal 17 huruf a, seluas 75,54 (tujuh puluh lima

koma lima empat) hektare, terdapat di seluruh SWP.

Paragraf 2

Zona Perlindungan Setempat

Pasal 19

Zona Perlindungan Setempat dengan kode PS sebagaimana
dimaksud dalam dalam Pasal17 hurufb, seluas 31,47 (tiga

puluh satu koma empat tujuh) hektare, terdapat di seluruh

SWP.

Paragraf 3

Zona Ruang Terbuka Hijau

Pasal20
(1) Zona Ruang Terbuka Hijau dengan kode RTH

sebagaimana dimaksud dalam dalam Pasal 17 huruf c,

seluasl7,56 (tujuh belas koma lima enam) hektare,

meliputi:
a. Sub-Zona Taman Kecamatan dengan kode RTH-3;

b. Sub-Zona Taman Kelurahan dengan kode RTH-4;

c. Sub-Zona Taman RWdengan kode RTH-5;

d. Sub-Zona Pemakaman dengan kode RTH-7; dan

e. Sub-Zona Jalur Hijau dengan kode RTH-8.
(2) Sub-Zona Taman Kecamatan dengan kode RTH-3

sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf a, seluas 1,38

(satu koma tiga delapan) hektare, terdapat di SWP 1.B

Blok 1.B.2.
(3) Sub-Zona Taman Kelurahan dengan kode RTH-4

sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf b, seluas

7,07 (tujuh koma nol tujuh) hektare, terdapat di:

a. SWP LABlok 1.A.4;
b. SWP 1.B Blok LB.1, Blok 1.B.2, Blok 1.B.3, dan Blok

1.B.4; dan
c. SWP I.C Blok I.C.l, Blok 1.C.2, dan Blok I.C.4.

(4) Sub-Zona Taman RW dengan kode RTH-5 sebagaimana

dimaksud pada ayat (1) huruf c, seluas 1,98 (satu koma

Sembilan delapan) hektare, terdapat di:

a. SWP LABlok I.A.3 dan Blok I.A.4; dan
b. SWP I.B Blok LB.1, Blok I.B.2 dan Blok I.B.4.

(5) Sub-Zona Pemakaman dengan kode RTH-7 sebagaimana
dimaksud pada ayat (1) huruf d, seluas 3,26 (tiga koma
dua enam) hektare, terdapat di SWP LA Blok I.A.3 dan

Blok 1.A.4.
(6) Sub-Zona Jalur Hijau dengan kode RTH-8 sebagaimana

dimaksud pada ayat (1) huruf d, seluas 3,86 (tiga koma

delapan enam) hektare, terdapat di:
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a. SWPI.B Blok I.B.1, Blok I.B.2, dan Blok I.B.3; dan

b. SWP I.C Blok I.C.1 dan Blok I.C.3.

Bagian Ketiga
Zona Budi Daya

Pasa121

Zona Budidaya sebagaimana dimaksud dalam Pasal 16 ayat

(1)huruf b, meliputi:

a. Zona Badan Jalan dengan kode BJ;

b. Zona Pertanian dengan kode P;
c. Zona Kawasan Peruntukan Industri dengan kode KPI;

d. Zona Perumahan dengan kode R;

e. Zona Sarana Pelayanan Umum dengan kode SPU;
f. Zona Perdagangan dan Jasa dengan kode K;

g. Zona Perkantoran dengan kode KT;
h. Zona Transportasi dengan kode TR; dan

1. Zona Pertahanan dan Keamanandengan kodeHK.

Paragraf 1
ZonaBadan Jalan

Pasa122
Zona Badan Jalan dengan kode BJ sebagaimana dimaksud
dalam Pasal 21 huruf a, seluas 58,69 (lima puluh delapan
koma enam sembilan)hektare, terdapat di Seluruh SWP.

Paragraf 2
Zona Pertanian

Pasal23
(1) Zona Pertanian dengan kode P sebagaimana dimaksud

dalam Pasal 21 huruf b, seluas 4820,75 (empat ribu
delapan ratus dua puluh koma tujuh lima) hektare,
meliputi:
a. Sub-ZonaHoltikultura dengan kodeP-2; dan
b. Sub-ZonaPerkebunan dengan kode P-3.

(2) Sub-Zona Holtikultura dengan kode P-2 sebagaimana
dimaksud pada ayat (1) huruf a, seluas 96,65 (sembilan
puluh enam koma enam lima)hektare, terdapat di:
a. SWPLA BlokLA. 1dan Blok1.A.2;dan
b. SWPI.CBlokI.C.4.

(3) Sub-Zona Perkebunan dengan kode P-3 sebagaimana
dimaksud pada ayat (1) huruf b, seluas 4.724,09 (empat
ribu tujuh ratus dua puluh empat koma nol sembilan)
hektare, terdapat di Seluruh SWP.

Paragraf3
ZonaKawasanPeruntukan Industri

Pasa124
Zona Kawasan Peruntukan Industri dengan kode KPI
sebagaimana dimaksud dalam Pasal 21 huruf c, seluas 58,535
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Paragraf 4
Zona Perumahan

(lima puluh delapan koma lima tiga) hektare, terdapat di SWP

LB Blok LB.2.

Pasal25

(1) Zona Perumahan dengan kode R sebagaimana dimaksud

dalam Pasal 21 huruf d, seluas 589,89 (lima ratus
delapan puluh sembilan koma delapan sembilan) hektare,

meliputi:

a. Sub-Zona Perumahan Kepadatan Sedang dengan
kode R-3; dan

b. Sub-Zona Perumahan Kepadatan Rendah dengan
kode R-4.

(2) Sub-Zona Perumahan Kepadatan Sedang dengan kode R-
3 sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf a, seluas

470,84 (empat ratus tujuh puluh koma delapan empat)

hektare, terdapat di:

a. SWPLABlok LA.2, Blok I.A.3, dan Blok I.A.4;

b. SWP I.B Blok LB.l, Blok I.B.2, Blok LB.3, dan Blok

I.B.4; dan
c. SWP LC Blok I.C.l, Blok I.C.2, Blok LC.3, dan Blok

LC.4.
(3) Sub-Zona Perumahan Kepadatan Rendah dengan kode R-

4 sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf b, seluas

119,04 (seratus sembilan belas koma nol empat) hektare,

terdapat di:

a. SWPLABlok I.A.3 dan Blok I.A.4;
b. SWP I.B Blok LA.1, Blok I.A.2, dan Blok I.A.3; dan
c. SWP I.C Blok I.C.l dan Blok I.C.3.

Paragraf 5

Zona Sarana Pelayanan Umum

Pasal26
(1) Zona sarana pelayanan umum dengan kode SPU

sebagaimana dimaksud dalam Pasal 21 huruf e, seluas

28,74 (dua puluh delapan koma tujuh empat) hektare,

meliputi:
a. Sub-Zona SPU Skala Kecamatan dengan kode SPU-2;
b. Sub-Zona SPU Skala Kelurahan dengan kode SPU-3;

dan
c. Sub-Zona SPU Skala RWdengan kode SPU-4.

(2) Sub-Zona SPU Skala Kecamatan dengan kode SPU-2

sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf a, seluas
13,48 (tiga belas koma empat delapan) hektare, terdapat

di:
a. SWPLABlok I.A.2 dan Blok I.A.4;
b. SWP I.B Blok I.B.2, Blok I.B.3, dan Blok I.B.4; dan

c. SWP I.C Blok I.C.3.
(3) Sub-Zona SPU Skala Kelurahan dengan kode SPU-3

sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf b, seluas
13,03 (tiga belas koma nol tiga) hektare, terdapat di:

a. SWPLABlok I.A.2, Blok I.A.3, dan Blok I.A.4;
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b. SWP I.B Blok LB.1, Blok I.B.2, Blok I.B.3, dan Blok

I.B.4; dan

c. SWP I.C Blok I.C.l, Blok I.C.2, Blok I.C.3, dan Blok

I.C.4.
(4) Sub-Zona SPU Skala RW dengan kode SPU-4

sebagaimana dimaksud pada ayat (1)huruf c, seluas 3,43

(tiga koma empat tiga) hektare, terdapat di:

a. SWPLABlok I.A.2 dan Blok I.A.4;

b. SWP I.B Blok LB.1, Blok I.B.2, Blok I.B.3, dan Blok
I.B.4; dan

c. SWP I.C Biok I.C.2, Biok LC.3, Biok LC.4.

Paragraf6
Zona Perdagangan dan jasa

Pasa127

(1) Zona Perdagangan dan Jasa dengan kode K sebagaimana

dimaksud dalam Pasal 21 huruf f, seluas 43,31 (empat
puluh tiga koma tiga satu) hektare, meliputi:

a. Sub-Zona Perdagangan dan Jasa Skala WP dengan
kode K-2; dan

b. Sub-Zona Perdagangan dan Jasa Skala SWP dengan
kode K-3.

(2) Sub-Zona Perdagangan dan Jasa Skala WP dengan kode

K-2 sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf a, seluas

31,50 (tiga puluh satu koma lima noll hektare, terdapat

di:
a. SWPLABlok I.A.4; dan

b. SWP I.B Blok I.B.2.

(3) Sub-Zona Perdagangan dan Jasa Skala SWPdengan kode
K-3 sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf b, seluas
11,50 (sebelas koma lima nol] hektare, terdapat di:

a. SWP I.B Blok I.B.2; dan

b. SWP I.C Blok I.C.1 dan Blok I.C.3.

Paragraf7
Zona Perkantoran

PasaI28
Zona Perkantoran dengan kode KT sebagaimana dimaksud

dalam Pasal 21 huruf g, seluas 2,06 (dua koma nol enam)
hektare, terdapat di:

a. SWPLABiok I.A.2 dan Biok I.A.4;

b. SWP I.B Biok I.B.3; dan

c. SWP I.C Biok I.C.2.

Paragraf 8

Zona Transportasi

Pasa129
Zona Transportasi dengan kode TR sebagaimana dimaksud
dalam Pasal 21 huruf h, seluas 0,19 (nol koma satu sembilan)

hektare, terdapat di SWP I.B Biok I.B.2.
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Paragraf9

Zona Pertahanan Dan Keamanan

Pasal30
Zona Pertahanan dan Keamanan dengan kode HK

sebagaimana dimaksud dalam Pasal 21 huruf i, seluas 1,22

(satu koma dua dual hektare, terdapat Koramil 0419-

05/Geragai Kodim 0419/Tanjab di SWP LABlok LA.2.

BABVII
KETENTUANPEMANFAATANRUANG

Bagian Kesatu

Umum

Pasal31
(1) Ketentuan Pemanfaatan Ruang sebagaimana dimaksud

dalam Pasal 2 huruf e merupakan acuan dalam

mewujudkan rencana Struktur Ruang dan rencana Pola
Ruang.

(2) Ketentuan Pemanfaatan Ruang sebagaimana dimaksud

pada ayat (1) terdiri atas:

a. konfirmasi KKPR;dan

b. program prioritas Pemanfaatan Ruang.

Bagian Kedua
Konfirmasi KKPR

Pasal32
(1) Pelaksanaan Konfirmasi KKPR di WP Pandan Jaya

sebagaimana dimaksud dalam Pasal 31 ayat (2) huruf a
dilaksanakan sesuai dengan ketentuan peraturan

perundang- undangan.

(2) Konfirmasi KKPR sebagaimana dimaksud pada ayat (1)

menjadi pertimbangan dalam pelaksanaan revisi RDTR.

Bagian Ketiga
Program Prioritas Pemanfaatan Ruang

Pasal33
(1) Program prioritas pemanfaatan ruang sebagaimana

dimaksud dalam Pasal 31 ayat (2) huruf b merupakan

upaya mewujudkan RDTR dalam bentuk indikasi

program pengembangan 5 (lima) tahunan sampai akhir

tahun masa perencanaan.
(2) Indikasi program pengembangan 5 (lima) tahunan

sebagaimana dimaksud pada ayat (1) tercantum dalam
Lampiran IV yang merupakan bagian tidak terpisahkan

dari Peraturan Bupati ini.
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BAB VIn

PERATURANZONASI

BagianKesatu
Umum

Pasal34
(1) Peraturan zonasi sebagaimana dimaksud dalam Pasal 2

huruf f berfungsi sebagai:
a. perangkat operasional Pengendalian Pemanfaatan
Ruang;

b. acuan dalam pemberian KKPR,termasuk di dalamnya
pemanfaatan hak atas ruang udara (air right
development) dan Pemanfaatan Ruang di bawah
tanah;

c. acuan dalam pemberian insentif dan disinsentif;
d. acuan dalam pengenaan sanksi; dan
e. rujukan teknis dalam pengembangan atau
pemanfaatan lahan dan penetapan lokasi investasi.

(2) Pengenaan sanksi sebagaimana dimaksud pada ayat (1)
huruf d mengikuti tata cara pengenaan sanksi sesuai
ketentuan peraturan perundang-undangan di bidang
penataan ruang yang berlaku.

(3) Manfaat peraturan zonasi pada Peraturan Bupati ini
meliputi:
a. menjamin dan menjaga kualitas ruang wilayah
perencanaan minimalyang ditetapkan;

h. menjaga kualitas dan karakteristik zona dengan
meminimalkan penggunaan lahan yang tidak sesuai
dengan karakteristik zona; dan

c. meminimalkan gangguan atau dampak negatif
terhadap zona.

(4) Peraturan zonasi sebagaimana dimaksud pada ayat (1)
terdiri dari:
a. aturan dasar; dan
b. TPZ.

BagianKedua
Aturan Dasar

Paragraf 1
Umum

Pasa135
(1) Aturan dasar sebagaimana dimaksud dalam Pasal 34

ayat (4)huruf a meliputi:
a. ketentuan kegiatan dan penggunaan lahan;
b. ketentuan intensitas Pemanfaatan Ruang;
c. ketentuan tata bangunan;
d. ketentuan prasarana dan sarana minimal;
e. ketentuan khusus; dan
f. ketentuan pelaksanaan.

(2) Aturan dasar sebagaimana dimaksud pada ayat (1)
meliputi:
a. aturan dasar pada Zona Lindung;dan
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b. aturandasar pada Zona Budi Daya.

(3) Aturan dasar pada Zona Lindung sebagaimana dimaksud
pada ayat (2) huruf a meliputi:

a. Zona Badan Air dengan kode BA;
b. Zona Perlindungan Setempat dengan kode PS;

c. Zona Ruang Terbuka Hijau dengan kode RTH, terdiri
dari:

1. Sub-Zona Taman Kecamatan dengan kode RTH-3;

2. Sub-Zona Taman Kelurahan dengan kode RTH-4;

3. Sub-Zona Taman RWdengan kode RTH-5;
4. Sub-Zona Pemakaman dengan kode RTH-7; dan

5. Sub-Zona Jalur Hijau dengan kode RTH-8.

(4) Aturan dasar pada Zona Budi Daya sebagaimana
dimaksud pada ayat (2) huruf b meliputi:

a. Zona Badan Jalan dengan kode BJ;

b. Zona Pertanian dengan kode P, terdiri dari:

1. Sub-Zona Holtikultura dengan kode P-2; dan

2. Sub-Zona Perkebunan dengan kode P-3.

c. Zona Kawasan Peruntukan Industri dengan kode KPI;

d. Zona Perumahan dengan kode R, terdiri dari:
1. Sub-Zona Perumahan Kepadatan Sedang dengan
kode R-3; dan

2. Sub-Zona Perumahan Kepadatan Rendah dengan
kode R-4.

e. Zona Sarana Pelayanan Umum dengan kode SPU,

terdiri dari:

1. Sub-Zona SPU Skala Kecamatan dengan kode

SPU-2;

2. Sub-Zona SPU Skala Kelurahan dengan kode

SPU-3; dan
3. Sub-Zona SPU Skala RWdengan kode SPU-4.

f. Zona Perdagangan dan Jasa dengan kode K, terdiri

dari:

1. Sub-Zona Perdagangan dan Jasa Skala WP

dengan kode K-2; dan

2. Sub-Zona Perdagangan dan J asa Skala SWP

dengan kode K-3.
g. Zona Perkantoran dengan kode KT;

h. Zona Transportasi dengan kode TR; dan
1. Zona Pertahanan dan Keamanan dengan kode HK.

Paragraf 2

Ketentuan Kegiatan dan Penggunaan Lahan

Pasal36

(1) Ketentuan kegiatan dan penggunaan lahan sebagaimana
dimaksud dalam Pasal 35 ayat (1) huruf a

diklasifikasikan menjadi:
a. kegiatan diperbolehkanjdiizinkan dengan kode I;
b. kegiatan diizinkan bersyarat secara terbatas dengan

kode T;
c. kegiatan diizinkan bersyarat tertentu dengan kode B;

dan
d. kegiatan tidak diperbolehkan dengan kode X.

(2) Kegiatan diperbolehkanj diizinkan dengan kode I
sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf a yaitu
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pemanfaatan diperbolehkan / diizinkan memiliki sifat

sesuai dengan peruntukan ruang yang direncanakan.
(3) Kegiatan bersyarat secara terbatas dengan kode T

sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf b, dengan

mengikuti ketentuan sebagai berikut:

a. Kegiatan Terbatas 1 atau disingkat Tl, Terbatas

Pemanfaatan bersyarat secara terbatas hanya untuk

kegiatan skala mikro atau kecil; dan
b. Kegiatan Terbatas 2 atau disingkat T2, Terbatas

Pemanfaatan bersyarat secara terbatas dengan luasan

dan atau dengan jumlah kegiatan dalam suatu sub-
zona dalam blok peruntukan.

(4) Pemanfaatan bersyarat tertentu dengan kode B

sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf c, dengan

mengikuti ketentuan sebagai berikut:

a. Kegiatan Bersyarat 1 atau disingkat B1, Pemanfaatan
bersyarat wajib memperoleh rekomendasi dari dinas

terkait dan Iatau forumpenataan ruang; dan
b. KegiatanBersyarat 2 atau disingkat B2, Pemanfaatan
bersyarat wajibmenyediakan prasarana/Infrastruktur
lainnya (penyediaan parkirIpengelolaan
sampab/pengelolaan limbah).

(5) Kegiatan yang tidak diperbolehkan dengan kode X
sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf d yaitu
kegiatan memiliki sifat tidak sesuai dengan peruntukan
lahan yang direncanakan dan dapat menimbulkan
dampak yang cukup besar bagi lingkungandi sekitarnya.

(6) Ketentuan kegiatan dan penggunaan lahan sebagaimana
dimaksud pada ayat (1) tercantum pada Lampiran V
berupa tabel ketentuan kegiatan dan penggunaan lahan
yangmerupakan bagian tidak terpisahkan dari Peraturan
Bupati ini.

Paragraf3
Ketentuan Intensitas PemanfaatanRuang

Pasal37
(1) Ketentuan intensitas Pemanfaatan Ruang sebagaimana

dimaksud dalam Pasal 35 ayat (1) huruf b, merupakan
ketentuan mengenai besaran pembangunan yang
diizinkanpada suatu Zonaatau Sub Zona,meliputi:
a. KDBmaksimum;
b. KLBmaksimum;
c. KDHminimum;dan
d. Luas KavelingMinimum.

(2) Luas KavelingMinimum sebagaimana dimaksud pada
ayat (1) huruf d merupakan Luas KavelingMinimum
untuk rumah tinggal ditetapkan dengan Luas Kaveling
Minimumsebagaiberikut:
a. luas kaveling minimal pada perumahan kepadatan
sedang adalah 60 m2; dan

b. Luas kaveling minimal pada perumahan kepadatan
rendah adalah 90 m2.

(3) Ketentuan intensitas Pemanfaatan Ruang sebagaimana
dimaksud pada ayat (I) tercantum pada Lampiran VI
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yang merupakan bagian tidak terpisahkan dari Peraturan
Bupati ini.

Paragraf4

Ketentuan Tata Bangunan

Pasal38
(1) Ketentuan tata bangunan sebagaimana dimaksud dalam

Pasal 35 ayat (1) huruf c meliputi:
a. TBmaksimum;
b. GSBminimum;
c. jarak bebas antar bangunan minimum;dan
d. JBS dan JBBminimum.

(2) Ketentuan tata bangunan sebagaimana dimaksud pada
ayat (1) tercantum pada Lampiran VII yang merupakan
bagian tidak terpisahkan dari Peraturan Bupati ini.

Paragraf5
Ketentuan Prasarana dan Sarana Minimal

Pasal39
(1) Ketentuan prasarana dan sarana minimal sebagaimana

dimaksud dalam Pasal 35 ayat (1) huruf d meliputi:
a. jalur pejalan kaki;
b. ruang terbuka hijau;
c. ruang terbuka non hijau;
d. utilitas perkotaan;
e. prasarana lingkungan;dan
f. fasilitaspendukung.

(2) Ketentuan prasarana dan sarana minimal sebagaimana
dimaksud pada ayat (1) tercantum dalam Lampiran VIII
yang merupakan bagian tidak terpisahkan dari Peraturan
Bupati ini.

Paragraf7
Ketentuan Khusus

Pasal40
Ketentuan khusus sebagaimana dimaksud dalam Pasal 35
ayat (1) huruf e terdiri atas:
a. kawasan rawan bencana;
b. tempat evakuasi bencana; dan
c. kawasan sempadan.

Pasal41
(1) Ketentuan khusus kawasan rawan bencana sebagaimana

dimaksud dalam Pasal 40 huruf a meliputi:
a. kawasan rawan bencana banjir tingkat tinggi;
b. kawasan rawan bencana kebakaran hutan dan lahan
tingkat tinggi;dan

c. kawasan rawan bencana cuaca ekstrim tingkat tinggi.
(2) Ketentuan khusus kawasan rawan bencana sebagaimana

dimaksud pada ayat (1) digambarkan dalam peta dengan
tingkat ketelitian geometridan ketelitian detail informasi
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skala 1:5.000 (satu banding lima ribu) tercantum dalam

Lampiran IX yang merupakan bagian tidak terpisahkan
dari Peraturan Bupati ini.

(3) Ketentuan khusus kawasan rawan bencana banjir

tingkat tinggi sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf

a bertampalan dengan:
a. Zona Badan Air dengan kode BA;

b. Zona Perlindungan Setempat dengan kode PS;
c. Sub-Zona Taman Kecamatan dengan kode RTH-3;

d. Sub-Zona Taman Kelurahan dengan kode RTH-4;

e. Sub-Zona Taman RWdengan kode RTH-5;
f. Sub-Zona Pemakaman dengan kode RTH-7;

g. Sub-Zona Jalur Hijau dengan kode RTH-8;
h. Zona Badan Jalan dengan kode BJ;

1. Sub-ZonaHoltikultura dengan kode P-2;
J. Sub-ZonaPerkebunan dengan kode P-3
k. Zona KawasanPeruntukan Industri dengan kode KPI;
1. Sub-Zona Perumahan Kepadatan Sedang dengan
kode R-3;

m. Sub-Zona Perumahan Kepadatan Rendah dengan
kodeR-4.

n. Sub-Zona SPUSkala Kecamatan dengan kode SPU-2;
o. Sub-Zona SPUSkala Kelurahan dengan kode SPU-3;
p. Sub-Zona SPUSkala RWdengan kode SPU-4.
q. Sub-Zona Perdagangan dan Jasa Skala WP dengan
kode K-2;

r. Sub-Zona Perdagangan dan Jasa Skala SWPdengan
kodeK-3.

s. Zona Perkantoran dengan kodeKT;
t. ZonaTransportasi dengan kodeTR;dan
u. Zona Pertahanan dan Keamanan dengan kodeHK.

(4) Ketentuan khusus kawasan rawan bencana banjir
tingkat tinggi sebagaimana dimaksud pada ayat (1)huruf
a berada di seluruh WPPerkotaan Pandan Jaya.

(5) Pengaturan Ketentuan khusus kawasan rawan bencana
banjir tingkat tinggiditetapkan sebagai berikut:
a. ketentuan kawasan yang bertampalan dengan, zona
badan air, zona perlindungan setempat, zona ruang
terbuka hijau, dan zona pertanianmeliputi:
1. pembangunan infrastruktur pengendali air dan

sistem peringatan dini;
2. kegiatan budi daya yang dilengkapi dengan

sistem pengendali banjir dan menyediakan ruang
resapan air;

3. kegiatan yang tidak diperbolehkan berupa
pemanfaatan ruang untuk bangunan yang
berisiko merusak ekosistem dan kelestarian area
resapan air dan sungai; dan

4. prasarana dan sarana minimum berupa sarana
dan prasarana bangunan pemantauan bencana,
sistem peringatan dini, jalur dan ruang evakuasi
bencana.

b. ketentuan kawasan yang bertampalan dengan zona
badan jalan, zona kawasan peruntukan industri, zona
perumahan, zona sarana pelayanan umum, zona
ruang terbuka non hijau, zona perdagangan dan jasa,
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zona perkantoran, zona transportasi, dan zona
pertahanan dan keamanan melipu ti:

1. pada pengembangan kawasan permukiman

dilengkapi pengembangan ruang terbuka hijau
yang berfungsi ekologis;

2. intensitas penggunaan lahan

mempertimbangkan fungsi ekologis, daya

dukung, kerawanan bencana, dan keselamatan
operasi penerbangan;

3. prasarana dan sarana minimum berupa saran a

dan prasarana bangunan pemantauan bencana,
pemantauan tinggi pintu air dan penyediaan

pompa air, sistem peringatan dini, jalur dan
ruangevakuasibencana;dan

4. pembangunan infrastruktur pengendali air.
(6) Ketentuan khusus kawasan rawan bencana banjir

tingkat tinggi sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf

a digambarkan dalam peta dengan tingkat ketelitian
geometri dan ketelitian detail informasi skala 1:5.000

(satu banding lima ribu) tercantum dalam Lampiran IX.1

yang merupakan bagian tidak terpisahkan dari Peraturan
Bupati ini.

(7) Ketentuan khusus kawasan rawan kebakaran hutan dan

lahan tingkat tinggi sebagaimana dimaksud pada ayat (1)
huruf b bertampalan dengan:
a. Zona Badan Air dengan kode BA;

b. Zona Perlindungan Setempat dengan kode PS;

c. Sub-Zona Taman Kecamatan dengan kode RTH-3;

d. Sub-Zona Taman Kelurahan dengan kode RTH-4;

e. Sub-Zona Taman RWdengan kode RTH-5;

f. Sub-Zona Pemakaman dengan kode RTH-7;

g. Sub-Zona Jalur Hijau dengan kode RTH-8;
h. Zona Badan J alan dengan kode BJ;

1. Sub-Zona Holtikultura dengan kode P-2;
J. Sub-Zona Perkebunan dengan kode P-3

k. Zona Kawasan Peruntukan Industri dengan kode KPI;
1. Sub-Zona Perumahan Kepadatan Sedang dengan
kode R-3;

m. Sub-Zona Perumahan Kepadatan Rendah dengan
kode R-4.

n. Sub-Zona SPU Skala Kecamatan dengan kode SPU-2;
o. Sub-Zona SPU Skala Kelurahan dengan kode SPU-3;

p. Sub-Zona SPU Skala RWdengan kode SPU-4.

q. Sub-Zona Perdagangan dan Jasa Skala WP dengan
kode K-2;

r. Sub-Zona Perdagangan dan Jasa Skala SWP dengan
kode K-3.

s. Zona Perkantoran dengan kode KT;

t. Zona Transportasi dengan kode TR; dan

u. Zona Pertahanan dan Keamanan dengan kode HK.

(8) Ketentuan khusus kawasan rawan bencana kebakaran
hutan dan lahan tingkat tinggi sebagaimana dimaksud
pada ayat (1) huruf b berada di seluruh WP Perkotaan
Pandan J aya.
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(9) Pengaturan Ketentuan khusus kawasan rawan bencana

kebakaran hutan dan lahan tingkat tinggi ditetapkan

sebagai beriku t:
a. kegiatan yang diperbolehkan yaitu pembangunan

embung untuk mitigasi kebakaran;
b. kegiatan yang diperbolehkan bersyarat yaitu
pemanfaatan lahan dengan memperhatikan daya

dukung air berdasarkan perhitungan neraca air dan

fungsi ekosistem hidrologis gambu t; dan
c. kegiatan yang tidak diperbolehkan yaitu melakukan

penyiapan lahan dengan cara dibakar; dan

menyiapkan tempat dan jalur evakuasi bencana

(10) Ketentuan khusus kawasan rawan bencana kebakaran
hutan dan lahan tingkat tinggi sebagaimana dimaksud

pada ayat (1) huruf b digambarkan dalam peta dengan
tingkat ketelitian geometri dan ketelitian detail informasi
skala 1:5.000 (satu banding lima ribu) tercantum dalam

Lampiran IX.2 yang merupakan bagian tidak terpisahkan

dari Peraturan Bupati ini.
(11) Ketentuan khusus kawasan rawan cuaca ekstrim tingkat

tinggi sebagaimana dimaksud pada ayat (1) huruf c

bertampalan dengan:
a. Zona Badan Air dengan kode BA;
b. Zona Perlindungan Setempat dengan kode PS;
c. Sub-Zona Taman Kecamatan dengan kode RTH-3;

d. Sub-Zona Taman Kelurahan dengan kode RTH-4;

e. Sub-Zona Taman RWdengan kode RTH-5;
f. Sub-Zona Pemakaman dengan kode RTH-7;

g. Sub-Zona Jalur Hijau dengan kode RTH-8;

h. Zona Badan Jalan dengan kode BJ;
i. Sub-Zona Holtikultura dengan kode P-2;

J. Sub-Zona Perkebunan dengan kode P-3
k. Zona Kawasan Peruntukan Industri dengan kode KPI;

1. Sub-Zona Perumahan Kepadatan Sedang dengan

kode R-3;
m. Sub-Zona Perumahan Kepadatan Rendah dengan

kode R-4.
n. Sub-Zona SPU Skala Kecamatan dengan kode SPU-2;

o. Sub-Zona SPU Skala Kelurahan dengan kode SPU-3;

p. Sub-Zona SPU Skala RWdengan kode SPU-4.

q. Sub-Zona Perdagangan dan Jasa Skala WP dengan

kode K-2;
r. Sub-Zona Perdagangan dan Jasa Skala SWP dengan

kode K-3.
s. Zona Perkantoran dengan kode KT;

t. Zona Transportasi dengan kode TR; dan
u. Zona Pertahanan dan Keamanan dengan kode HK.

(12) Ketentuan khusus kawasan rawan bencana cuaca

ekstrim tingkat tinggi sebagaimana dimaksud pad a ayat

(1) huruf c berada di seluruh WP Perkotaan Pandan Jaya.

(13) Pengaturan Ketentuan khusus kawasan rawan bencana
kebakaran cuaca ekstrim ditetapkan sebagai berikut:

a. mempertahankan area RTH;
b. pembuatan sabuk hijau sebagai pelindung alami;
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c. pemilihan jenis vegetasi yang mendukung fungsi

resapan dan kelestarian lingkungan, terasering dan

sistem drainase yang tepat;

d. penyediaan infrastruktur yang memadai sesuai
dengan kepadatan penduduk dan menggunakan

konstruksi yang sesuai dengan rona lingkungan;
e. menyediakan sistem deteksi dan peringatan dini; dan

f. menyediakan tempat perlindungan yang aman dan

jalur evakuasi.
(14) Ketentuan khusus kawasan rawan bencana cuaca

ekstrim tingkat tinggi sebagaimana dimaksud pada ayat

(1) huruf b digarnbarkan dalarn peta dengan tingkat

ketelitian geometri dan ketelitian detail informasi skala
1:5.000 (satu banding lima ribu) tercantum dalam

Larnpiran IX.3 yang merupakan bagian tidak terpisahkan

dari Peraturan Bupati ini.

Pasal42

(1) Ketentuan khusus tempat evakuasi bencana

sebagaimana dimaksud dalarn Pasal40 hurufb meliputi:

a. Tempat evakuasi sementara (TES);dan

b. Tempat evakuasi akhir (TEA).
(2) Ketentuan khusus tempat evakuasi semen tara (TES)

sebagaimana dimaksud dalam ayat (1) huruf a

bertarnpalan dengan:
a. Sub-Zona SPU Skala Kecamatan dengan kode SPU-2;

b. Sub-Zona SPU Skala Kelurahan dengan kode SPU-3;

c. Sub-Zona SPU Skala RWdengan kode SPU-4; dan

d. Zona Perkantoran dengan kode KT.
(3) Ketentuan khusus tempat evakuasi semen tara (TES)

sebagaimana dimaksud dalam ayat (2) berada di:
a. SWPABlok A.2 dan Blok A.4
b. SWPB Blok B.1 dan Blok B.3; dan

c. SWPC Blok C.3 dan Blok C.4.
(4) Ketentuan khusus tempat evakuasi akhir (TEA)

sebagaimana dimaksud dalam ayat (1) huruf b
bertampalan dengan Sub-Zona Perumahan Kepadatan

Sedang dengan kode R-3.

(5) Ketentuan khusus tempat evakuasi akhir (TEA)

sebagaimana dimaksud dalam ayat (4) berada di SWP B

Blok B.2.
(6) Pengaturan ketentuan khusus tempat evakuasi bencana

(TES dan TEA) sebagaimana dimaksud pada ayat (1)
ditetapkan sebagai berikut:
a. pengembangan dan pembangunan infrastruktur
mitigasibencana;

b. intensitas penggunaan lahan mempertimbangkan
fungsi ekologis dan jarak kerapatan bangunan yang
meminimalkankerentanan bencana;

c. prasarana dan sarana minimum berupa sarana dan
prasarana bangunan pemantauan bencana, EWS,dan
jalur evakuasi bencana;

d. arahan mengenai tempat evakuasi sementara (TES)
yaitu berada di zona RTH;dan
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e. TES dan TEA harus dilengkapi dengan signage atau

penanda dan meminimalkan hambatan pada

sirkulasij jalur evakuasi.

(7) Ketentuan khusus tempat evakuasi beneana (TES dan
TEA) sebagaimana dimaksud pad a ayat (1) digambarkan

dalam peta dengan tingkat ketelitian geometri dan

ketelitian detail informasi skala 1:5.000 (satu banding

lima ribu) tereantum dalam Lampiran X yang merupakan
bagian tidak terpisahkan dari Peraturan Bupati ini.

Pasal43
(1) Ketentuan khusus kawasan sempadan sebagaimana

dimaksud dalam Pasal40 huruf e meliputi:
a. kawasan sempadan sungai; dan
b. kawasan sempadan pipajkabel.

(2) Ketentuan khusus kawasan sempadan sungai
sebagaimana dimaksud dalam ayat (1) huruf a
bertampalan dengan Sub-Zona Perumahan Kepadatan
Rendah dengan kode R-4.

(3) Ketentuan khusus kawasan sempadan sungai
sebagaimana dimaksud dalam ayat (2) berada di SWPB
BlokB.2.

(4) Pengaturan ketentuan khusus kawasan sempadan
sungai sebagaimana dimaksud pada ayat (2) ditetapkan
sebagai berikut :
a. kegiatan yang diperbolehkan meliputi:
1. pelestarian alam;

2. preservasi dan konservasi bentang alam, suaka

alam dan eagar alam;

3. pemanfaatan ruang untuk bangunan pengendali

air dan banjir serta bangunan sistem peringatan

dini;

4. penanaman tanaman pelindung sungai;

5. pemanfaatan ruang untuk pondasi sarana dan

prasarana publik;

6. pemanfaatan ruang untuk bangunan pengontrol

atau pengukur debit air;

7. pemanfaatan ruang untuk bangunan pengambilan

air baku, bangunan instalasi pengolahan air

minum, reservoir dan bangunan pendukung

SPAMlainnya, sertajaringan perpipaan SPAM;

8. ruang terbuka hijau; dan

9. pemanfaatan ruang untuk jalur evakuasi, jalur

hijau, jaringan listrik, jaringan telekomunikasi

jaringan irigasi, dan drainase.

b. kegiatan yang diperbolehkan dengan syarat meliputi:
1. kegiatan wisata alam dan wisata edukasi disertai

dengan fasilitas pendukung yang tidak permanen;

2. pemanfaatan ruang untuk kegiatan permukiman

eksisting yang tidak berpotensi merusak fungsi

sempadan sungai;
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3. pemanfaatan ruang untuk sarana dan prasarana

pariwisata yang tidak berisiko merusak ekosistem

sungai;

4. pemanfaatan ruang untuk bangunan pengolahan

limbah dan bahan pencemar yang tidak berisiko

merusak ekosistem sungai;

5. pemanfaatan ruang untuk bangunan pembangkit

listrik mikro hidro;

6. kegiatan perikanan dengan syarat tidak

menimbulkan pencemaran maupun dampak

negatif pada kawasan sempadan sungai;

7. pertanian berupa sawah dan hortikultura dengan

syarat tidak menimbulkan limbah yang besar dan

dampak negatif pada kawasan sempadan sungai;

8. kegiatan hutan produksi dan perkebunan rakyat

dengan syarat tidak mengganggu fungsi

sempadan;

9. pemanfaatan ruang untuk jaringan jalan,

jembatan, pipa gas, dan air minum dengan syarat

sesuai dengan ketentuan teknis yang berlaku;

10. penyediaan prasarana telekomunikasi dengan

memperhatikan keamanan dan keselamatan

lingkungan sesuai ketentuan perundang-

undangan;

11. pemanfaatan ruang untuk bangunan embung

guna mendukung penampungan air hujan dan

kelestarian sumber daya air;

12. kegiatan pengambilan material sungai dalam

rangka normalisasi sungai hanya diperbolehkan

pada badan sungai sesuai ketentuan peraturan

perundang-undangan; dan

13. kegiatan eagar budaya yang terletak di dalam

zonasi dengan batasan pertumbuhan nol dan

tidak ada pengembangan.

c. kegiatan yang tidak diperbolehkan meliputi:
1. mendirikan bangunan kecuali bangunan

pendukung kawasan;

2. mengurangi dimensi tanggul atau bangunan

pengaman;

3. menanam tanaman selain rumput pada badan

tanggul yang berada pada sempadan sungai;

4. kegiatan yang berisiko mencemari sungai; dan

5. penambangan dan eksplorasi minyak dan gas

bumi dilarang pada kawasan sempadan sungai.

d. intensitas penggunaan lahan mempertimbangkan
fungsi ekologis, dengan memprioritaskan kegiatan

budi daya terbangun sebagai pendukung kegiatan
pelestarian dan konservasi fungsi lindung; dan
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e. prasarana dan saran a mmimum berupa pelindung

sungai, jalan setapak, dataran banjir, kelengkapan
bangunan yang diizinkan, dan bangunan pengendali
banjir.

(5) Ketentuan khusus kawasan sempadan pipajkabel

sebagaimana dimaksud dalam ayat (1) huruf b
bertampalan dengan :

a. Sub-Zona Jalur Hijau dengan kode RTH-8;

b. Sub-Zona Perkebunan dengan kode P-3; dan

c. Zona Kawasan Peruntukan Industri dengan kode KPI.
(6) Ketentuan khusus kawasan sempadan pipajkabel

sebagaimana dimaksud dalam ayat (5) berada di :
a. SWPABlok A.3 dan Blok A.4;

b. SWP I.B Blok I.B.1, Blok I.B.2, Blok I.B.3, dan Blok
I.B.4; dan

c. SWPC Blok C.1, Blok C.3, dan Blok C.4.

(7) Pengaturan ketentuan khusus kawasan sempadan

pipajkabel sebagaimana dimaksud pada ayat (5)
ditetapkan sebagai berikut :

a. kegiatan yang diperbolehkan meliputi:
1. kegiatan pengawasan, pemasangan, pemeriksaan

pada jaringan pipa;

2. kegiatan operasional dan kegiatan penunjang

jaringan pipa minyak dan gas bumi;

3. pemanfaatan untuk kegiatan yang berkaitan

dengan penyaluran gas bumi dan dilaksanakan

oleh pihak yang berwenang.

b. kegiatan yang diperbolehkan dengan syarat meliputi:
1. pemanfaatan ruang berupa RTH dengan tanaman

berakar pendek yang tidak mengganggu jaringan

perpipaan gas bumi serta tidak mengganggu

fungsi jaringan gas bumi;

2. fasilitas pendukung operasionaljaringan; dan

3. kegiatan selain huruf a yang aman bagi instalasi

jaringan gas bumi serta tidak mengganggu fungsi

jaringan gas bumi.

c. kegiatan yang tidak diperbolehkan meliputi:

1. kegiatan yang membahayakan instalasi jaringan

gas bumi serta mengganggu fungsi jaringan gas

bumi; dan

2. prasarana dan sarana minimum untuk jaringan

pipa minyak dan gas bumi meliputi jalan khusus

untuk akses pemeliharaan dan pengawasan

jaringan pipa minyak dan gas bumi, peralatan

pencegah pencemaran lingkungan, dan papan

informasi keterangan teknis pipa yang dilindungi

dengan pagar pengaman.

d. intensitas penggunaan lahan mempertimbangkan
fungsi keamanan dan keselamatan masyarakat
dengan penyediaan KDH sebesar minimal 30% pada
lingkungan kegiatan terbangun; dan

e. prasarana dan saran a minimum meliputi:
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1. jalur evakuasi bencana;

2. marka dan rambu, peringatan danjatau tanda

batas;

3. marka dipasang pada tiap jarak 100 (seratus)

meter dan rambu dipasang setiap 500 (lima ratus)

meter;

4. safety guard pada pipa gas yang diseberangkan

lewatatas tanah; dan

5. sistem pemberat (sinker, untuk pipa gas yang

diseberangkan lewatdasar sungai.

f. pada ketentuan khusus sempadan pipajkabel yang
bertampalan dengan ketentuan khusus kawasan
pertambangan mineral dan batubara, tidak dapat
dilakukan kegiatan pertambangan.

(8) Ketentuan khusus kawasan sempadan sebagaimana
dimaksud pada ayat (1)digambarkan dalam peta dengan
tingkat ketelitian geometridan ketelitian detail informasi
skala 1:5.000 (satu banding lima ribu) tercantum dalam
Lampiran XI yang merupakan bagian tidak terpisahkan
dari Peraturan Bupati ini.

Paragraf8
Ketentuan Pelaksanaan

Pasal44
(1) Ketentuan pelaksanaan sebagaimana dimaksud dalam

Pasal 35 ayat (1) huruf f merupakan aturan yang
berkaitan dengan pelaksanaan penerapan RDTR.

(2) Ketentuan pelaksanaan sebagaimana dimaksud pada
ayat (1)terdiri atas:
a. ketentuan variansi Pemanfaatan Ruang;
b. ketentuan untuk penggunaan lahan yang sudah ada
dan tidak sesuai dengan peraturan zonasi;

c. ketentuan pemberian insentif;danj atau
d. ketentuan pemberiandisinsentif.

(3) Ketentuan variansi Pemanfaatan Ruang sebagaimana
dimaksud pada ayat (2)huruf a meliputi:
a. pelaksanaan Pemanfaatan Ruang terhadap satu
kepemilikan hak atas tanah yang terdapat lebih dari
satu Zona Pemanfaatan Ruang selain Zona Lindung,
pemanfaatannnya diperbolehkanmengikutiZonayang
memilikinilai ekonomipaling tinggi;

b. pelaksanaan Pemanfaatan Ruang terhadap satu
kepemilikan hak atas tanah yang terdapat lebih dari
satu Zona Pola Ruang yang salah satunya berupa
Zona Lindung maka berlaku ketentuan proporsional
yang akan dibahas dalam Forum Penataan Ruang;
dan

c. pelaksanaan Pemanfaatan Ruang terhadap satu
kepemilikanhak atas tanah yang sebagianmerupakan
Zona Ruang Terbuka Hijau yang ditetapkan dalam
Peraturan Bupati ini, lokasi perwujudannya dapat
disesuaikan dengan rencana tapak tanpa mengurangi
luas ZonaRuangTerbukaHijauyang ditetapkan.
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(4) Ketentuan untuk penggunaan lahan yang sudah ada dan

tidak sesuai dengan Peraturan Zonasi sebagaimana

dimaksud pada ayat (2)huruf b meliputi:

a. ketentuan ini berlaku untuk Pemanfaatan Ruang yang

izinnya diterbitkan sebelum penetapan RDTR, dan

dapat dibuktikan bahwa izin tersebut diperoleh sesuai
dengan prosedur yang benar;

b. pembangunan yang tidak sesuai dengan peraturan
zonasi ini namun sudah memiliki izin yang diperoleh
sebelum disahkannya Peraturan Zonasi ini dan belum

dilaksanakan, maka izin dapat dibatalkan oleh
instansi pemerintah yang menerbitkan izin; dan

c. penggunaan lahan saat ini yang tidak sesuai sebelum
peraturan ini ditetapkan dan tidak memiliki izin yang

sah harus segera disesuaikan dalam waktu paling

lama 6 bulan setelah berlakunya Peraturan Bupati ini.
(5) Ketentuan pemberian insentif sebagaimana dimaksud

pada ayat (2) huruf c merupakan perangkat pengendalian

untuk mendorong, memberikan daya tarik dan Zatau

memberikan percepatan terhadap kegiatan yang sejalan

dengan Rencana Tata Ruang dan memiliki nilai tambah.

(6) Insentif yang diberikan sebagaimana dimaksud pada ayat
(4), dapat berupa:
a. keringanan pajak;

b. pemberian kompensasi;
c. subsidi silang;
d. imbalan;
e. sewa ruang;

f. urun saham;

g. pembangunan serta pengadaan infrastruktur;
h. kemudahan prosedur perizinan; dan/ atau

1. pemberian penghargaan kepada masyarakat, swasta
darr/atau PemerintahDaerah.

(7) Ketentuan pemberian disinsentif sebagaimana dimaksud
pada ayat (2)huruf d merupakan perangkat pengendalian
untuk mencegah danZatau memberikan batasan
terhadap kegiatan Pemanfaatan Ruang yang sejalan
dengan RDTRdan berpotensi melampaui daya dukung
dan daya tampung lingkungan.

(8) Disinsentif yang diberikan kepada Masyarakat
sebagaimana dimaksud pada ayat (7),dapat berupa:
a. kewajibanmemberikankompensasi atau imbalan;
b. pembatasan penyediaan prasarana dan sarana;
darr/atau

c. pemberian status tertentu.
(9) Ketentuan lebih lanjut mengenai tata cara pemberian

insentif dan disinsentif diatur dengan Peraturan Bupati.

BagianKetiga
TeknikPengaturan Zonasi

Pasal45
(1) TPZ sebagaimana dimaksud dalam Pasal 34 ayat (4)

huruf b berupa TPZLainnya yang meliputi TPZSumur
Minyakdan Gas dengan kodeml ,
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(2) TPZ ml sebagaimana dimaksud pada ayat (1) adalah

fleksibilitas kegiatan dan penggunaan lahan untuk

kebutuhan Sumur Minyak dan Gas.

(3) TPZml sebagaimana dimaksud pada ayat (1) berada di :

a. SWP LABlok I.A.3 dan Blok I.AA;
b. SWP I.B Blok LB.1, Blok I.B.2, Blok I.B.3, dan Blok

I.BA; dan

c. SWP I.C Blok I.CA.
(4) Ketentuan TPZ ml sebagaimana dimaksud pada ayat (1)

huruf a di WP ditetapkan sebagai berikut:
a. fungsi dan tata cara Pemanfaatan lahan pada sumur

minyak dan gas dilakukan sesuai ketentuan

perundang-undangan yang berlaku;

b. pengelolaan dan pemanfaatan sumur minyak dan gas

ditujukan untuk pengembangan sektor minyak dan

gas; dan
c. pemanfaatan Ruang di sepanjang jaringan sarana dan
prasarana tetap memelihara kelestarian lingkungan
dan kepentingan masyarakat.

(5) Teknik Pengaturan Zonasi sebagaimana dimaksud pada

ayat (1) digambarkan dalam peta dengan tingkat

ketelitian geometri dan ketelitian detail informasi skala

1:5.000 (satu banding lima ribu) tercantum dalam
Lampiran XII yang merupakan bagian tidak terpisahkan

dari Peraturan Bupati ini.

BABIX

KELEMBAGAAN

Pasal46

(1) Dalam rangka penyelenggaraan penataan ruang secara
partisipatif di daerah dibentuk Forum Penataan Ruang.

(2) Forum Penataan Ruang sebagaimana dimaksud pada
ayat (1) bertugas untuk memberikan masukan dan

pertimbangan dalam pelaksanaan Penataan Ruang.
(3) Anggota Forum Penataan Ruang sebagaimana dimaksud

pada ayat (1) di Daerah terdiri atas perangkat daerah,
asosiasi profesi, asosiasi akademisi, dan tokoh
masyarakat.

(4) Pembentukan, susunan keanggotaan, tugas, fungsi, dan
tata kerja Forum Penataan Ruang dilaksanakan sesuai
dengan peraturan perundang-undangan.

BABX
KETENTUANLAIN- LAIN

Pasal47
(1) Jangka waktu RDTRWP Pandan Jaya adalah 20 (dua

puluh) tahun dan dapat ditinjau kembali 1 (satu) kali
dalam periode 5 (lima)tahunan.

(2) Peninjauan kembali RDTRdapat dilakukan lebih dari 1
(satu) kali dalam periode 5 (lima)tahunan.

(3) Perubahan lingkungan strategis sebagaimana dimaksud
pada ayat (2)berupa:
a. bencana alam skala besar yang ditetapkan dengan
peraturan perundang-undangan;
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b. perubahan batas teritorial negara yang ditetapkan

dengan undang- undang;
c. perubahan batas wilayah daerah yang ditetapkan

dengan undang-undang; atau
d. perubahan kebijakan nasional yang bersifat strategis.

(4) Peninjauan kembali Peraturan Bupati Tanjung Jabung
Timur tentang RDTR WP Pandan Jaya akibat adanya

perubahan kebijakan nasional yang bersifat strategis

sebagaimana dimaksud pada ayat (2) huruf d dapat

direkomendasikan oleh Forum Penataan Ruang

berdasarkan kriteria yang ditetapkan oleh Menteri yang

membidangi urusan pemerintahan bidang agraria dan

tata ruang.

(5) Rekomendasi Forum Penataan Ruang sebagaimana

dimaksud pada ayat (3) diterbitkan berdasarkan kriteria:
a. penetapan kebijakan nasional yang bersifat strategis
dalam peraturan perundang-undangan;

b. rencana pembangunan dan pengembangan objek vital
nasional; dan/ atau

c. lokasinya berbatasan dengan kabupaterr/kota di

sekitarnya.

(6) Pemecahan permasalahan pelaksanaan Penataan Ruang

yang diakibatkan belum diaturnya suatu ketentuan

dalam Peraturan Bupati mi diselesaikan melalui
mekanisme Forum Penataan Ruang atau pertimbangan
dari perangkat daerah yang membidangipenataan ruang
sesuai ketentuan peraturan perundang-undangan.

BABXI
KETENTUANPERALIHAN

Pasal48
Denganberlakunya Peraturan Bupati ini, maka:
a. Izin pemanfaatan ruang atau KKPR yang telah

dikeluarkan dan telah sesuai dengan ketentuan
Peraturan Bupati ini tetap berlaku sesuai dengan masa
berlakunya;

b. Izin pemanfaatan ruang atau KKPR yang telah
dikeluarkan tetapi tidak sesuai dengan ketentuan
Peraturan Bupati ini berlaku ketentuan:
1. untuk yang belum dilaksanakan pembangunannya,
Izin pemanfaatan ruang atau KKPR tersebut
disesuaikan dengan fungsi kawasan berdasarkan
Peraturan Bupati ini;

2. untuk yang sudah dilaksanakan pembangunannya,
dilakukan penyesuaian dengan masa transisi
berdasarkan ketentuan perundang-undangan; dan

3. untuk yang sudah dilaksanakan pembangunannya
dan tidak memungkinkan untuk dilakukan
penyesuaian dengan fungsi kawasan berdasarkan
Peraturan Bupati ini, Izin pemanfaatan ruang atau
KKPRyang telah diterbitkan dapat dibatalkan dan
terhadap kerugian yang timbul sebagai akibat
pembatalan Izin pemanfaatan ruang atau KKPR
tersebut dapat diberikan penggantianyang layak.
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c. Pemanfaatan Ruang yang diselenggarakan tanpa Izin

pemanfaatan ruang atau KKPRdan bertentangan dengan

ketentuan Peraturan Bupati, akan ditertibkan dan

disesuaikan dengan Peraturan Bupati ini;

d. Pemanfaatan Ruang yang sesuai dengan ketentuan
Peraturan Bupati InI, agar dipercepat untuk
mendapatkan Izin pemanfaatan ruang atau KKPR yang

diperlukan; dan

e. semua peraturan pelaksanaan yang berkaitan dengan
penataan ruang daerah yang telah ada dinyatakan tetap

berlaku sepanjang tidak bertentangan dengan Peraturan
Bupati ini.

BAB XII

KETENTUANPENUTUP

Pasa149
Peraturan Bupati InI mulai berlaku pada tanggal

diundangkan.
Agar setiap orang dapat mengetahuinya, memerintahkan

pengundangan Peraturan Bupati ini dengan penempatannya
dalam Berita Daerah Kabupaten Tanjung Jabung Timur.

Ditetapkan di Muara

pada tanggal.~~~~~~

~'TAN.JIi~~~M)~

Diundangkan di Muara Sabak

Pada tanggal .~~~SIStVl~ 2c~

SEKRETARISDAERAHKABUPATENTANJUNGJABUNG TIMUR,

,.

C~
H. SAPRIL

BERITADAERAHKABUPATENTANJUNGJABUNG TIMUR

TAHUN2024 NOMOR ..~~.....

I SJlinan sesuai

VEPALABA

ngan aslinya

HUKUM,

H. M . IDRIS, SH.M.H

NIP 97003232002121004
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LAMPIRAN n.2
PERATUAAN BUPATI TANJUNO JABUNO TlMUIt

NOMOR 21 TAHUN 2024
TENTANG

RENCANA DETAIL TATA RUANO
WlLAYAH PERENCANAAN PERKOTAAN PANDAN JAYA

TAHUN 2024 ·2044

PEMERINTAH KABUPATEN TANJUNO JABUNG TlMUR
PROVINBI JAMBI

PETA RENCANA ITUKTUR RUANO
R&HC:ANAJARINGAN TRANSPORTAII

SI<Al.A: 1:22.000

I!!!!!!!!!!!!!i0'i;'__ ii!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!'!' Km

~royeklll

S.lomtl<ld
Datum Horlzon1al
DatumVertikoi

Univsrsal Transvel'S8 Mercator
G,Id Goog, .... don Grid UTM lon. 0489
OatumWGS 1984
Geoid EGM 2008
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LAMPIRANH.3
peRATURAN aUPATI TANJUNO JABUNO nMUR

NOMOR 211TAHUN 2D24
TENTANG

REHCANA DETAIL TATARUANO
WlLAYAH PERENCANAAN PERKOTAAN PANOAN JAYA

TAHUN 2024 • 2.044

lQY4..:;w

PEMERINTAH KABUPATEN TANJUNO JABUNG nMUR
PROVINIII JAMal

PETA RENCANA ITUKTUR RUANO
RENCANAJA~NGANENER~

Proyellol
SlotomGrid
O_Horlzontal
OawtnV.,rtIk.1

univereal TransvefA MercatDT
Grid Ooog.... don Grid UTM Zan. -48 S
Carum WGS 1984
Geoid EGM 2008
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LAMPIRAN H.4
PERATURAN IUPATI TANJUNG JAIUNO TlMUR

NOMOR 28 TAHUN 2D24
TENTANG

RENCANA DETAIL TATA RUANG
WlLAYAH PERENCANAAN PIRKOTMN PAHDAN JAYA

TAHUN 2024 - 2044

Pl!!MERINTAH KABUPATEN TANJUNG JABUNG TlMUR
PROVlNst JAMBI

PETA RENCANA ITUKTUR RUANG
RENCANA JARINGAN TELEKOMUNIKAII

SKALA: 1:22.000

!!!!~.'~'....~!!!!!!!!!!!'Km

Ptoyekai

SlaIomGMd
Ootum Horizontal
o.tumVertik.1

UnNarsaf TranlvetH MetCilOr
Grld Goograll.dan Grld UTM zena 01& 5
Datum WGS 1984
Geoid EGM 2008

KETERANOAN :.uKotI hmertn.tt.n htuActnlna.trul

o IbIIK_K_11iaW\ ---- BtIIM~n
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PEMERINTAH KABUPATEN TANJUNO JABUNO TlMUR
PROVINS.JAMB.

LAMPIRAN IIJI
PIIIt.'.TURAN BUPATI TANJUNO JABUNO TlMUR

NOMOR 28 TAHUN 2024
TENTANG

REHCANA DETAIL TATA RUANO
WlLAYAH PERENCANAAN PERKOT......N PANDAN JAVA

TAHUN 2024 • 2044

PETA RENCANA ITUKTUR RUANO
RENCANA JARINGAN lUMBER DAYAAIR

SKALA: 1:ll.OOO

0.' .Km

Prayekol
SioIIImGnd
Datum HorIZontal
O.tutnVertlk..1

Universal r""'18 ... Mercator
Grid Geogra1lJllan Grid UTM ZDn•• 8 S

DatumWGS tBI!4
Geoid EGM 2008

KETERANOAN:

.1.1 Kota '...,.rlnt.h.n
o !buK,*,)(ecan\ftW!

. =:lnMII
..... A*n1matrU1
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PEMERINTAH KABUPATEN TANJUNG JABUNO TlMUR
PROVIN81 JAMBI

LAMPIRANII.8
PERATURAN BUPATI TANJUNO JABUNG TIMUR

NOMOR 29 TAHUN 2D24
TENTANO

RENCANA DETAIL TATARUANO
WlLAYAH PERENCANAAN PERKOTAAN PANDAN JAVA

TAHUN 2024 .2044

PETA RENCANA STUKTUR RUANO
RENCANA JARINOAN AIR MINUM

Pto~lcai
SlIlomGrld

DatUM Horizonta1
DltuM Venlk.1

Univar&aI Transverse Mercator
Grid Geogr. dan Grid UTMZon, 48 5

Datumwas 1934
Geoid EGM 2008

KETERANGAN:
111.1Kot. ' __ tlnt,han

o lbul(Il.KllCam.1UI

. =~IuttI"an

htuAdmJn1atrul

-~-- e.tHK~l'"''
--.--a....O'M.

htNWllly.h
h,.nanNn
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PITA IIIINCANA lTUKTU" RUANCI
.....ANA'IIIOIIUILMNAII_HDAlI_

~ UHAN... MHAYAMe.alllACUN

PEMERINTAHKABUPATENTANJUNOJABUNGTlMUR
PROVINII JAMBI

SKALA: 1:22.000

!!~~O~"....~~~~~!!!'Km
Ptoytkal

SloIomGrid
Datum HorIZontal
OatuMVertik.1

Unlvar&aI Trl.vBI'IB Mercator
Grid Geogroilodan Grid UTM Zona 48 5
OatumWG81H4
GeoiclEGM2008

KETERANGAN:
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LAMPIR"N H.I
PIR.t.TUAANaUP"TI TUJUNB J"aUNO llMUR

NOMOR211T-'HUN2024
TENT"NO

RENC"NADIT"IL TATARUANO
WlLAYAHPERENCANAANPIRKOTAAN PANDANJAYA

TAHUNIOtA· 2044

PEMERINTAHKAaUPATEN TANJUNG JAaUNO l1IIIIUR
PROVIlII JAMIII

PITA RENCANAITUKllJR RUANO
RENCANAJARINGANPERIAMPAHAN

SKALA: 1:ZZ.DOO

i!!!!!!!!'!!!!!!i0~i;;;iiiiiiii!!!!'!!!!!'!!!!!'!!!!!'!!!!!'!!!!!i2 Km

PfOye~.1
SilIomGMd
Datum Horizontal
OeturnVsrtlk.1

lInivl,ul T..... V81'HMercator
GMdGoog_ don GMd UTM Zona ~aS
Oatum WGS 1884
Geold EGM 200B

KETERANGAN :
•"1KoU. ' __ rin1aMn

o I:!uKDtlI(IICM\aIIIII
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LAMPIRAN II.'
PERATURAN IUPATI TANJUNG JABUNG TlMUR

NOMOR 29 TAHUN 2D2A
TENTANO

RENCANA DETAIL TATA RUANO
WlLAYAH PERINCANAAN PIRKOTAAN PANDAN JAYA

TAHUN ZD2A • 21144

PEMERINTAH KABUPATEN TANJUNG JABUNG TlMUR
PROVlNII JAMIl

PITA RI!NCANA ITUKTUR RUANG
RENCANA JARINOAN DRAINA'E

SKAlA: 1:22.000

P""",I<Ij
Slalom Grid
DolUmHorizontal
o.tumVOrtikol

Uflivarul Tran&'I81'18 MefQtor
Grid Geog_ cIIIn Grid UTM Zon. 48 S

D.tumWG81~
Geoid EGM 2008
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PEMERINTAH KABUPATEN TANJUNG JABUNO llMUR
PROV .... JAMBI

LAMPIRAN 11.10
PEIIIATURAN BUPATI TANJUNO JABUNO TlMUIII

HOMOR 21 TAHUN 1024
TENTANO

RENCANA DETAIL TATA RUANO
WlLAYAH PERENCANAAN PIRKOTAAN PANOAN JAYA

TAHUN 2024 • 2044

PITA RENCANA ITUKTUR RUANO
RENCANA JARINOAN PRAIARANA LAINNYA

SKALA; 1:22.000

0.' 2Km

PIOy.ol
SloIom Grid
Dotum Horizontal
Dotu .. Vertlkol

: Univerul Tnll.vetHMercator
; Grid GooQroIIIdon Grid UTM Zono 48 5
; Datum WGS 11184
; Geoid EGM 21108

KETERANOAN :

.". Kola' ......rtntahan ..... ~Mtrpl
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PEMERINTAH KABUPATEN TANJUNG JABUNO TlMUR
PROVINBI JAMBI

LAMP IRAN III
PERATUAAN aUPATI TANJUNO JABUNO TlMUR

NOMOR 2& TAHUN 2024
TENTANO

RI!NCANA DETAIL TATA RUANO
WlLAYAH PERENCANAAN Pl!RKOTAAN PANDAN JAYA

TAHUN 2024 • 2D44

PETA RENCANA POLA RUANO

SKAlA: 1:22.000

~~~O.~'....~~~~~!!!2Km

Proyekli
SillomGrid
Oltum Horizontal
OltUM Vertiklll

lJtIivertal TI'II",vel"l8 Mercetor
Grid_g_ don Grid UTM Zoo. 48 5

Datum WOO 1984
Geoid EGM 2008

KETERANOAN :
IbuKota p..".,lntl!l'I.n "lII. Admln..trnl ..... W"'Y." P.,.no.n.....
o ItII.IKDI.I(~I;8If... ~-",-·BIUIKIltaIl1ll." ··-·-B... SWP

.....Mot. ---.,_ C'Ma - - hIM BIok

• D... ;K.~""

RENCAJIA POLA RUANO
ZONAL.IIDUNG
ZOn...... n Air

BIId,.,Alr

lon. "ulng r.rbuk. Hljau

.. Tamar; Keh.ohan

PClN~an KepadlllanSedel'lg

~ PaN'Mhan K$padI\8n R.ncllh

ZOnl S.,..,. p.lay_nan Umum

_ SPU SIUIIaKlK8matan

_ $PUS~. KMlral'lar;

_SPUSk ... RW

ZoM Perd-sp:ngandan"...

.. PttdaQMlgandan ...... S~ W,

~ ..... gan.nJ8. Squ $WP

ZOI\li"_,kantoratl

"Pllittc.nto",n

Zona ,-rtahlnan dan K•• mflnan
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LAMPIRAN V PROGRAM PRIORtTAS PEMANFAATAN RUANG

LAMPlRAN

PERATURANBUPATI TANJUNG JABUNG TIMUR

NOMOR ... TAHUN 2024

TENTANG

RENCANADETAILTATA RUANGWILAYAH

PERENCANAANPERKOTAANPANDANJAYA

TAHUN 2024 - 2044

TABEL INDIXASJ PROGRAMPEIIA1O'AATAII' RUAII'GPRIORITAS

WJLAYAHPERMCAII'AAIf PERKOTAAIf PAll'DAII' JAYA TAJIUlII 2024-2044

11 SWP I.ASiok I..\.4

to SWP l.A Siok 1.A.4

SWP LB Blok 1.8.3, SWPr.c Siok 1.C.3

SWP l.B Blok 1.8.3, SWP1.0 Blok I.C.3 APBDKabupate.n. BUMN,
BUMO,den Swuta

SWP 1.8 Blok LB.3, SWP t.c Siok 1.0.3 APBDKabupaten, SUMN,
BUMO, danSweete

SWP LA Blok 1.1\.2
APSD Kabupaten, BUMN,

SUMO, dan Swasta

SWP LA Blal< 1.A.2
APBD Kabupaten, BUMN,
SUMD, danSwasta

SWP I.A Siok l.A.2
APBD Kabupaten, BUMN,

BU MD, dan Sweete



LAMPIRAN V PROGRAM PRIORITAS PEMANFAATAN RUANG

SWP I.B Blok 1.8.2 APBD Kabupaten

Pemerintah xebupeten yang membidangi urueen Pekeljaan
Umum Provinei, PekerjaanUmum Dan PenataanRuans

swp I.A BookJ.A.4 dan SWP I.B Blok 1.8.2 APBD Kabupaten

Pem.erintah Kabupaten yang membidangi uruseo Pekerjaan.
Umum Provinai, PekerjaanUmum Dan Penataan Ruang

SWP l.A 810k 1.A.2;SWP r.a Blok 1.8.2 dan 8lole 1.8.4;
dan SWP r.c Blok J.C.2 dan Blok I.C.4 APBD Kabupaten

Pemeri.ntah Kabupe.ten yang membidangi urusan Pekerjaan
Umum Provinei, Peketja.a.nUmum Dan Penateen Ruang

SWP I.A Blok lA.2 dan ,Blok1.:'\.4;dan SWP I.B Blok
1.8.2 APBD Kabupaten

APBD Kabupaten

Jaringan Ja.lanLingkungan PrimerJl Sima Sakti APBD Kabupaten

JaringQll Jahm LingkunglUl Primer J1. Gajah Mada SWP 1.8 Blok LB.1 dan Blok 1.8.2. APBD Kabupaten

Jaringan Jalan Lingkungan Primer Jl. Mataram SWP LABlok LA I, Blok I.A.2, Blok I.A.3, dan Blok LAA. APeD Kabupaten

SWP LABlok I.A.4; dan SWP I.B Blok 1.8.2. APBDKabupaten

APHO Kabupaten

APBDProvinsi. BUMN

APeD Provinsi, BUMN

swpL8 Blokl.8.1,Siok 1.8.2, Blok1.8.3, dan Blok
I.B.4; dan SWP I.C Blok I.C.I. Blok LC.2, Blok I.C.3, dan

Siok LC.4.

APBDKabupaten, BUMN,
SUMD, dan SwBSta

SWP LABlok I.A.2, Blok 1.A.3,dan Siok I.A.4; SWP I.B
BlokI.B.2;SWPI.e BlokI.C.! dan BlokLC.4.

APBDKabupatell, BUMN,
aUMD, dan Swasta

Kabupaten yang mem.bidangi urusan
Modaldan Pe.layananSalu Pintu, Komunikasi, Infonnatika

dan StatisbX,BUMN,BUMD. dan SWBSta

Pemerinteh Kabupaten yang membidangi urusan Pekezjaan
Umum Provinai, PekezjaanUrnum Dan Penataan.Ruang

.Pemerintah Kabupaten yang rnembidangi urusan Pekerjaan
Umum Provinei,PekerjaanUmum Dan PenataanRuang

Pemerintah Kabupaten yang membidangi uruS8n PekeJjaan
Umum Provinai, PekerjaanUmum Dan Penat&anRuang

Pemerintah Kabupeten yans membidangi urusan Pekerjaan
Umum Provinsi, Pekerj8.lU1Umurn Dan PenataanRuang

Peme.rintah Kabupaten yAtlRmembidallgi urusan Pekerjaan
Umum Provinsi, Peketjaan Umwn Oan Pena.tMn Ruang

Pe01erintah Kabupaten yang membidangi urusan Pekerjaan
Urnum Provinai. PekeJjaanUll'lum Dan Penataan Ruang

Pemerintah Kabupat.c.nYIlll8membidangi urusan Peketjww
Umum Provinsi,Pekerjaan Umum Dan Penataan Ruang
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APSDxebupatee, SUMO

Pemerintah Kabupaten yang membidangi. urusan. Pekerjaan
Umum dan Pcnataan Ruang, BUMO

Pemerintah Kabupa.t:enyang membidangi urueen Pekerjaau
Umum dan Penataan Ruang. BUMD

APBD Kabupaten, BUMO

swr I.B Blok 1.8.3 APBDKabupaten, BUMN,
SUMD,dan ewesee

SWP I.A Blok I.A.4; SWP i.c Blok 1.0.3 APBDKabupaten, BUMN,
SUMO, den SwMU:l

swr I.A Blok l.A.4; SWP r.c Blok 1.C.3 APSO Kabupaten, BUMN,
SUMO,dan Swaata

SWP1.8Blok I.B.2

SWPLa Blok 1.8.2

swr 1.8Blok 1.8.2

SWP l.ABlok I.A.4; SWP 1.8 Blok [,8.2
APSD Provinsi, APBD

xebupetea, BUMN. BUMD, dan
SWaota

eeluruh swp
APBD Provinsi, APBD

Kabupaten, BUMN, BUMO, dan
Swasta

eeluruh SWP APBDKabupaten, BUMN,
SUMD, dan Sweata
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Pemerintah Kabupaten yang membidangi urueen pekerjaan
Umum dan Penataan Ruang dan Penanggulengan Bencene

Oae.rah, BUMN, BUMD, dan Swasre

SWP LASiok LA.3; dan SWP 1.8 SIok 1.8.1 den Slok
I.B.2

APBO Kabupaten, BUMN,

BUMO, 'dan Swasta

Pemerintab Kabupat.en yang membidangi urusen Pekerjaan
Umum dan Penataan Ruang dan Penanggulangan Bencana

Daerah, BUMN, SUMO, dan sweere

. Bencana Mendahara Ulu - Catur Rahayu -

5WP LABlok LA.4; dan SWP I.B Siok 1.8.2
APBD Kabupaten, BUMN,

SUMD, dan Swasta

Pemetintah Kabupatenyang membidangi UNsan Pekerjaan
Umum dan Penatas.n Ruang dan Penant8Ulangan Bencana

Daerah, BUMN, BUMO, clan Swasta

APBD Kabupaten, BUMN,
BUMO, dan Swasta

Pemerlntah Ko.bupaten yang membidangi urusen Pekerjaan
UmUlDdan Peneteen Ruang dan Penanggulangan Bencane

Daerah, BUMN, BUMD, dan Swasta
SWP LA Siok LA.4; dan SWP I.B SIok I.8.2

APBDKabupaten, BUMN,
SUMO, dan Swasta

Pemerintah Kabupaten yang membidangi UTUSB.JlPekerjean
Umum dan Penataan Ruang dan Penanggulangan Bencana

Daerah, BUMN, SUMO, dan swesta

. Bencana Lagan Tengah - Manunggal SWP I.ABlok 1.A.2;SWPI.B Biok 1.8.2 dan Blok 1.B.4;
dan SWP I.C Blok I.C.2 dan Blok I.C.4

APeD Kabupaten, BUMN •

BUMD, danSwasta

Pemerintah Kabupaten yang membidangi urusen Pekerjaen
Umwn dan Penataan Ruang dan Penanggulangan Bencena

Daereh, BUMN, SUMD, dan Swasta

SWPLABlok I.A.2 dan Blok I.A.4; dan SWPI.B 810k
1.B.2

APBD Kabupaten, BUMN,

SUMD, dan Swasta

Pemerinteh Ke.hupaten yang teem bidangi urusan Pekerjaan
Umum dan Penatean RUling dan Penanggulangan Bencena

Oaerah, BUMN,SUMO, dan Swum

SWP I.ABlok LA-1dan Blok I.A.2
APBOKabupaU!n, BUMN,
SUMD, dan Swasta

SWP I.B Siok LB. 1, Blok J.B.2, Blok 1.B.3, dan 8Iok
I.B.4;dan SWP I.e Siok I.C.l dan Biok I.C.2

APBDKabupat~n, BUMN,
SUMO, dan Swasta

IPc.,g",nOOng,,, Jruur Eve.kuasiBenc811aJl. 8ima Sakti

IPe.,ge.nbang,,, J,oJu, Evakuasl I3encana.n. Oajah Marla. SWP l.B BIok I.B.1 dan BIok 1.B.2
APBOKabupaten. BUMN,

SUMD, dan Swasta

PemerintahKabupB.umyang membidan¢ urusan Pekerjaan
Umum dan Penataan Ruang den Penanggulangan &ocana

Daerah, BUMN,BUMO, dan Swa.sta
Ipe.",e.nOOng,,, JaJur Evakuasi Bencana Jl.Mataram SWP LABlok LA.I, Biok LA.2, Siok I.A.3, dan Blok I.A.4

APBOKabupaten, BUMN,
BUMO, dan Swa8ta

Pemerintah Kabupaten yang membidangi U[USWl Pekerjaan
Umum da:n Penataan Ruang dan Penanggulangan Bencana

Daerah, BUMN, SUMO, dan Swastlil.

to

Ipe.",e.nOO"",,, Jalur Evakuasi Bencana Jt SuitM Thah.aII

APBO Kabupaten, BUMN.

SUMO,dan Swa.sta

Pemerinteh Kabupaten yang memhidangi urusan Peke:rjaan
Umum dan Penfltaan Ruang dan Penanggulangan Bencana

Daerah, BUMN, SUMD, dan Swe.sta

Pem.erintah Kabupaten yang membidangi urusan Pekeljaan
Umwn dan Penataan Rua..ngdan Penanggu1a.:nganBencana

Oaerah, BUMN, SUMO, dan Swasta.

Perne.rintah Kabupa,ten yang membidangi UtllS8l1Pekexjaan
Umwn dan Pellataan Ruang dan Penanggulangan Bencnna

Oaerah.aUMN,SUMO,dan SwMhi

Pellierintah Kabupaten yang membidangi uru.san Pekerjaan
Umum dan Penataan Ruang dan Penanggulangan Bencana

Daerah, BUMN, aUMD, dan SwAsta

SWP LABiok LA.4
APBD Kabupaten, BUMN,
BUMO, dan $wasta

Pemerintah Kabupaten yang membidangi urusan Peketjaan
Umuro dan Penataan Ruang dan Penanggulangan 8encana

Oae.rah, BUMN, aUMD, dan Swum

SWP l.A Blok r.A.4
APBD Kabup8.ten, BUMN,

SUMD, danSwasta

Pemerintah Kabupaten yang membidangi Utusan Pekerjaan
Urown dan Penataan Ruang dan Penanggulangan Bencana

Daerah, BUMN, BUMO, dan Swasta
SWP ['B Siok LB.1

APBD Kahupaten, BUMN,

BUMO, dan Swasta

Pemerintah Kabupaten yang membiclangi urusan. Peke.rjaan
Urown dan Penataan Ruang dan Penanggulsngan Bencana

Daerah, BUMN,BUMD, dan Swa.sta

SWP I.B Blok1.8.3
APBD Kabupaten, BUMN,

BUMD, dan Swasta

SWP I.e Siok l.C.J APBD Kabupaten, BUMN,

BUMD, dan Swasta

SWP I.eBIok J.C.J
APBD Kabupaten, BUMN,
SUMO,dan Swaata

PerDerintah Kabupaten yang membid.angi UruS8Il Peketjaan
Umum dan Penataan Ruang dan Penanggulangan Bencana

Oaerah, BUMN, SUMD, dan.SWasta

Pemerintah Kabupate.n. yang membidengi uruSW'lPekerjaan
Umum dan Penataan Ruans: dan PenangguJangan Bencana

Daerah.BUMN, BUMD, dan SWRsta

Pemerintah Kabupaten yang membidangi llrusan Peketjaan
Umum dan Penataan Ruang dan PenangguJangan Bencana

Daerah, BUMN, SUMO, danSwasta
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APBDKabupe.ten, BUMN,
SUMD, dan Swaata

Pemerintah Kabupaten yang membidangi. urusa.n Pekerjaan
Umum dan Peaateen Ruang dan PenaJ1ggul.angan Bencaaa

Daerah, BUMN, SUMO, dan Swaata

APBOKebupetea
Pemmnteh Kabupaten yang membidangi. urusan Pekerjaan

Umum dan Penataan Ruang

Pemerintah Kabupate:n yang membidangi urusan Pekerjaan
Vroom dan Penataan Ruang dan Lingkungan Hidup

Seluruh SWP

SWP i.a Blok I.B,2 APeD Kabupaten
Pemerintah Kabupaten yang membidangi urusen Peke.rJaan

Vmum dan Penataan Ruang dan Lingkungon Hidup

Pemerintab Kabupaten yang membidangi uruean Pekerjaan
Vroum dan Peneteen Ruang dan Lingkungan Hidup

SWP LB Blok I.B.'l

sWP i.a Blok 1.8.2

SWP 1.8 Blok 1.6.2

APSD Kabupaten

APBD Kabupaten

APBDKabupaten

Pemerintah Kabupaten yang mernbidangi urusan Pekerjaan
Umum dan Penateen Ruang dan Lingkungan Hidup

Pemerintah Ka.bupe.ten yang membidangi urusan PekeIjaan
Umum dan Penataan Ruang danLingkungan Hidup

Pemerlntah Kabupaten yang membidangi urusan Pekerjaan
Umum dan Penataan Ruang dan Lingkungan Hidup

APSDKabupat.en

APBD Kabupaten
Pemerintah Kabuparen yang rnernbidangi urusan PekeJjaan

Urnum dan Penataan Ruang dan Ling,kungan Hidup

APSD Kabupaten
Pemerintah Kabupaten yang merobidangi urusan Pekerjaan

Uroum dan Penataan Ruans dan Lingkuogan Hidup

APBD Kabup8.teo
Ptta.~tah Kabupaten yang membidangi urusan Pekcrjean

Umum dan Penataan Ruang dan Lingkungen Hidup

APSD Kabuparen
Pemerintah Kabupat:en yang membidangi urusan. Pekerjaan

Umum dan Penataan Ruang dan Lingkungan Hldup

APBDKabupaten
Pemerintah Kabup8.ten yang membidangi: urusan Pekerjaan

Umum dan Penataan Ruang dan Lingkungan Hidup

SWP I.A Blok LA.3 dan Blok I.AA
Pemerintab Kabup8ten yang membidangi urusan Pekerjann

Umum dan Penataan Ruang dan LingkUDgClO Hidup

SWP LABlok I.A.3 dan 810k I.AA

SWP l.A Blok LA.3 dau 810k I.A.4

swp I.B Blok LB. L, Blok 1.B.2, dan Blok 1.8.3; SWP I.e
BlokI.C.l dan Blokl.C.3

APBDKabupaten

APBDKabupaten

APBDKabupaten

APBD Kabupaten

Pemerintah Kabupaten yang membidangi.urusen PekerjatUl
Umum dan Penataan Ruang dan LingkunganHidup

Pemerintah Kabupaten yang membidangi urusan PekeJjaan
Umum dan Pcnataan Ruang dan Lingkungan Hidup
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SWP I.B Blok I.B.2
APBD Kabupaten, BUMN,

BUMD, dan swesra

AP'BDKabupaten

Kabupaten yang membidangi urusan
Modal dan Pela)'tU'l1UlSatu Pintu, Koperasi , Us.aha Mikro,
Kecll dan Menengah, Perdagangan dan Perindustrian,

Pekerja,an Umum dan Penataan Ruang, Lin.gkungan Hidup,

dan Evaluasi Pada Sub Zona xawesen Peruntujcen lnduetri SWP I.B Blok 1.8.2 APBDKRbupaten

SWP LASlok 1.A.2.Blok 1.A.3,dan Siok LA.4; SWP I.B
Siok I.B.l. Blok I.B.2, BlokI.B.3, dan Slok I.B,4; dan
SWPr.c Blok I.C.l, Siok I.C.2, Blok I.C.3, danSiok I.e.4

PemcrintahKabupaten Ylll18membidangi urusen
Penunahan. Pennukiman dan Pertanahan, BtlMN,SUMO,

dan sweeta

Pemerinteb Kabupaten yang mem bidangi urusen
Perumahan, Permukiman dan Pertanahen

APBDKabupe.ten
Pemerintah Kebupeten YI1l'l8membidangi urusan
Perumahan, Pennukiman dan Pertanahan

APBO Kabupaten, BUMN,
SUMO, danSwasta

APBOKabupaten, BUMN,
BUMO, dan Swasta

APBD Kabupaten

APSO Kabupa.ten
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APSO Kebupaten, BtnrtN,
SUMO, dan sweeee

Pemerintab Kabupaten yang membidangi urusen Pekerjaan
Umum danPenataaan Ruang, Lingkungan Hidup, BUMN,

Bt1M.D,dan Swasta

Pemermtah Kabupaten yang membidangi urusan Pekerjean
Umum da.u Penataaan Ruang, BUMN,SUMO, dan Swasta

APSDKabupaten Pemerintah Kabupaten yang membidangi urusan Pekerjaan
Umum dan Penatesan Ruang

APeD KabUp8.ten,BUMN.
SUMO. danSwflBta

APBD Kabupar.en, BUMN,
SUMD, dan Swasta

Pemerintah Kabupaten yang membid.angi UfUSM.Peke.rjaan
Umum dan Penataaan Ruang, BUMN,BUMO, dan Swasta

APBDKabupaten

APSDKabupaten, BUMN,
SUMD, dan Swa&ta

APBDKabupaten, BUMN,
BUMD, dan Sweete

Pengembangansaran dan Preeerene Pendukungpada
dan KeemenenKoramil0419-0S/Geragai

APBN,APBOKabupaten
Kementerianyangmewbidangi urusan Pertahanan,

PemerintahKabupate:n yang membidangi urusan Pekerjaan
Umum dan Penataaan Ruang, Pertahanan dan Keamanan

SWP LASlok I.A.2 dan Blok I.AA; SWP 1.8 Blok I.B.3;
SWP i.c Blok I.C.2

Kementerianyang me.rnbidangiuruean Pertahanan,
Pemerintah Kebupeten yang membidangi urusen Pekerjaan
Umwn dan Penataaan Ruang. Pertahanan dan Keame.nan

SWP I.A Blok l.A.2
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LAMPIRAN VI TABEL KETENTUAN KEGIATAN DAN PENGGUNAAN LAHAN



LAMPIRANVI

PERATURAN BUPATI TANJUNG JABUNG TIMUR NOMOR ...

TAHUN •.•

TENTANG RENCANA DETAIL TATA RUANG

WILAYAH PERENCANAAN PANDAN JAYATAHUN 2024-2044

TABEL KETENTUAN INTENSITAS PEMANFAATAN RUANG

"iii, I'

Sub Zona Kode::: z:IfDBMa,ksimum r:s~} KLBMaksim,!Jm lil,lQ)I1MiniqlU~ (%)
! , ,:;P!01'i~1 ',,;,~tif ", '"i'i, 'if 'Ii '~~(I' il' ' , ','e, ': :~, " ',I , ",'}" '" "', ";, t- :'i ' , ,","

Badan Air BA 5 0.05 95

Perlindunzan Setempat PS 5 0.05 95
Taman Kecamatan RTH-3 10 0.1 80
Taman Kelurahan RTH-4 10 0.1 80
TamanRW RTH-S 10 0.1 80
Pemakaman RTH-7 10 0.1 80
Jalur Hijau RTH-8 10 0.1 80

Badan Jalan BJ 10 0.1 0
Hortikultura P-2 40 0.8 60
Perkebunan P-3 40 0.8 60
Kawasan Peruntukan Industri KPI 70 2.8 10
Perumahan Kepadatan Sedang R-3
- Jalan Kolektor Primer 80 2.0 20
- Jalan Lokal Primer 70 1.8 20
- Jalan Lingkungan 60 1.2 20

Perumahan Kepadatan Rendab R-4
- Jalan Kolektor Primer 80 2.0 20
- Jalan Lokal Primer 70 1.8 20
- Jalan Lingkungan 60 1.2 20

SPU Skala Kecamatan SPU-2 60 1.8 20

SPU Skala Keluraban SPU-3 60 1.8 20
SPU Skala RW SPU-4 60 1.8 20

Perdagangan dan Jasa Skala WP K-2
- Jalan Kolektor Primer 80 3.5 10

- Jalan Lokal Primer 70 3.5 10
- Jalan Lingkungan 60 1.8 20
Perdagangan dan Jasa Skala SWP K-3





LAMPIRAN VII

PERATURAN BUPATI TANJUNG JABUNG TIMUR NOMOR ...
TAHUN •••

TENTANG RENCANA DETAIL TATA RUANG

WILAYAH PERENCANAAN PANDAN JAYA TAHUN 2024-2044

TABEL KETENTUAN INTENSITAS PEMANFAATAN RUANO



Kawasan Peruntukan
KPI 60 4 2 1 3 2 3Industri

Kav. Besar >90 Kav. Besar >90
m2=3m m2= 5m

Perumahan Kepadatan Kav. Sedang
Kav. Sedang 30-

Sedang
R-3 48 4 2 1 30-80 m2 = 2

80 m2 = 4 m
3

m

Kav. rendah Kav. rendah <80
<30 m2 = 1m m2=3m

Kav. Besar >90 Kav. Besar >90
m2=3m m2= 5m

Perumahan Kepadatan Kav. Sedang
Kav. Sedang 30-

Rendah
R-4 30 4 2 1 30-80 m2 = 2

80 m2 = 4 m
3

m

Kav. rendah Kav. rendah <80
<30 m2 = 1 m m2=3m

SPU Skala Kecamatan
SPU-

48 4 2 1 3 2 32

SPU Skala Kelurahan
SPU-

48 4 2 1 3 2 33

SPU Skala RW
SPU-

48 4 2 1 3 2 34
Perdagangan dan Jasa

K-2 48 4 2 1 3 2 3Skala WP

Perdagangan dan Jasa
K-3 32 4 2 1 3 2 3Skala SWP

2
Pertahanan dan
Keamanan

HK 48 4 1 33 2



Lampiran VIII Ketentuan Prasarana dan Sarana Minimal

Kawasan

4) Dapat disertai Mushalla, Toilet, Jogging Track dan Sarana Pendukung Taman Kota, taman

kecamatan dan taman kelurahan Lainnya dengan bangunan semi permanen, ada pengelolaan

limbah, tempat sampah dan penanganan drainase yang baik, dan tingkat penyerapan air tinggi

5)Aksesibilitas untuk difabel; kegiatan yang diperkenankan harus menyediakan aksesibilitas

Sub Zona

Perlindungan

Setempat (PS)

Taman



Kawasan Zona Sub Zona K~T~NTUAN SARANAPRASARANA
.:.

11 RTH

a) Ruana terbuka hiiau berupa taman bermain skala RT
b) Ruang terbuka hijau privat bagi rumah berlantai 2 atau berlantai 1 atau lebih wajib

menerankan konsen "pekaranaan hiiau",
21 RTNH:

a) Ruang terbuka non hijau berupa lapangan olah raga skala keeil dan lahan parkir dengan bahan

lvanz danat menveran air.
31 FasiUtas Perkotaan :

a) Hidran halaman memilki mimimal suplai air sebesar 38liter/detik pada tekanan 3,5 bar dan

mampu menzalirkan air minimal selama 30 menit.

b) Hidran umum harus mempunvai iarak maksimal 3 meter dari zaris teni ialan .
.' 4) Jalan Iingkungan harus memenubi unsur luas bangunan dengan lebar perkerasan minimal

4 meter Prasarana Lingkungan serta:

;
a) Memilikikemudahan akses yang dapat dilewati pemadam kebakaran dan perlindungan sipil,

lebar ialan minimum 35 meter.
b) Tempat sampah volume 50 liter sudah dibedakan jenis sampahnya (organik dan non organik)

serta diangkut menggunakan gerobak berkapasitas 1,5 meter kubik dengan metode angkut tidak

Perumahan tetan:

Kepadatan c) Pembuanzan sampah organik dilakukan di dalam Iubanz bionori Dada setian blok:

Zona Sedang
d)Tersedia prasarana pembuangan limbah domestik sebelum dialirkan ke bangunan pengolahan

BUDIDAYA air limbah (sistem off site)'Perumahan danPerumahan
e) Drainase lingkungan tepi ialan dibuat sesuai kondisi tonnarafl:

Kepadatan
f) Untuk rumah tanah, setiap rumah harus memiliki bak septik yang berada di bagian depan

Rendah
kavlinz dan iarak sekuranz-kuranznva 10 meter dari sumber air tanah:

g) Penyedian lahan parkir umum untuk area hunian skala RT(250 penduduk) memilki standar

penyediaan 100 m"dan skala RW(2.500 penduduk) memilki standar penyediaan 400 mOlokasinya

tersebar di setiap pusat lingkungan hunian pada skala RTatau RWdan penggunaannya yang

sekaligus berfungsi sebagai pangkalan sementara kendaraan angkutan publik;

h) Penyedian lahan parkir umum untuk area hunian skala kelurahan (30.000 penduduk)

lokasinnya tersebar di pusat lingkungan hunian skala kelurahan, dan memilki standar penyediaan

2.000 m", dengan penyebaran lokasi pada area pusat lingkungan kelurahan, dan dipisahkan

dengan zon ter wilayah kelurahan (seluas 1.000 m=]dan pangkalan angkutan kota seluas 200 m=;



KEl'EN'tUAN SARAN'A PRASA,RAN'ASub ZOQa
i) Penyedian lahan parkir umum untuk area hunian skala kecamatan (120.000 penduduk)

lokasinnya tersebar di pusat lingkungan hunian skala kecamatan, dan memilki standar

penyediaan 4.000 m", dengan penyebaran lokasi pada area pusat lingkungan kecamatan, dan

dipisahkan dengan terminal wilayahkecamatan (seluas 2.000 m-] dan pangkalan angkutan kota

el m'

amanan.

Perdagangan

dan jasa Skala

Kota, skala WP

dan Skala SWP

Zona

Perdagangan

dan Jasa a) Penempatan kran kebakaran harus mudah dilihat dan dicapai oleh mobil pemadam kebakaran,

sesuai dengan peraturan yang berlaku mengenai Tata cara perencanaan bangunan lingkungan

b) Untuk daerah komersial (kegiatan perdagangan dan jasa) jarak antara kran kebakaran 100



Kawasan, Zona Sub Zona KETEN'tVAN SARANAPRASARANA

I'>' ,""" 1) Ketentuan Ruanll Parkir

I ,lii a) setiap bangunan perkantoran diwajibkan menyiapkan lahan parkir. Lahan parkir yang harus

disediakan antara 5 - 30% dari luas nersil,
( b) Fasilitas parkir untuk kegiatan perdagangan dan jasa dianjurkan menggunakan offstreet

parkring (parkir diluar badan jalan). Persyaratan untuk parkir diluar badan jalan tidak boleh

mengurangi daerah penghijauan dan harus memperhatikan kelancaran sirkulasi keluar masuk

kendaraan dan neialan kaki keamanan keselamatan serta kenvamanan.
21 RTH

I'i.
.

Ruang terbuka hiiau beruna RTHPrivat
-,.

, 'Wi
3) RTNH

Ruanz terbuka non hiiau berupa lahan narkir
ii, 4) Jalur Pe_ialanKaki
.,'c' a] Lebar Minimaluntuk ialur neialan kaki 3 meter

b) Dilengkapidengan fasilitas pendukung pejalan kaki: drainase, jalur hijau, lampu penerangan,

,
'Zona

ternpat duduk naaar nenzaman temnat samnah rambu rambu papan informasi

BUDIDAYA Perkantoran 5) Utilitas Perkotaan
Perkantoran

a) Penempatan kran kebakaran harus mudah dilihat dan dicapai oleh mobil pemadam kebakaran,

sesuai dengan peraturan yang berlaku mengenai Tata cara perencanaan bangunan lingkungan

b) untuk daerah komersial (kegiatan perdagangan dan jasa) jarak antara kran kebakaran 100

meter
6) Prasarana Lingkunllan

a) Memilikikemudahan akses yang dapat dilewati pemadam kebakaran dan perlindungan sipil,

lebar [alan minimum 3 5 meter.
b) Memilikisaran a air bersih minimal sumur bor atau sambungan PDAMdengan menyiapkan

saran reservoir dan/atau sumur borZzali
c) Tong samoah setian denzan minimal volume 50 liter.
d) Tersedia prasarana pembuangan limbah domestik sebelum dialirkan ke bangunan pengolahan

-ci";" air limbah (sistem offsite)

I'" "1' '>':~; "
e) Memilikititik kumpul evakuasi setiao banaunan

,f) Pembangunan sumur resanan
1) Persayaratan pemanfaatan ruanl!: :

a) Pembangunan jalan di kawasan Pendidikan, rumah sakit dan area peribadatan harus

I~ memenuhi persyaratan: dapat melewatikendaraan pemadam kebakaran, perlindungan sipil, lebar

'4
lialanminimal 3 5 meter terdanat fasilitas neialan kaki RTHdan neneranzan ialan umum
b) Memilikiminimum 6 ruang kelas @ 40 murid, dilengkapi dengan ruang-ruang lain dan ruang

"'
terbuka / bermain ± 3000-7000 m2

.,j~j ::;~, 2) Ketentuan Ruang Parkir :



Kawasan Zona Sub Zona KETENTUANSARANAPRASARANA

". Setiap sekolah harus minimal menviankan lahan oarkir untuk nezawai dan staf sekolah
3IRTH:

Ruang terbuka hijau berupa RTHjalur hijau di tepi jalan dan RTHprivat taman lingkungan

sekolah.
41RTNH :

Ruang terbuka non hiiau berupa laoanzan olah raza dan ruanz narkir
SPUSkala 51Jalur Pejalan Kaki

Zona Sarana Kecamatan, a) Jalur pejalan kaki di tepi jalan dengan pelayanan minimum standar B, Luas jalur pejalan kaki ;;"
BUDmAYA Pelayanan SPUSkala 36m2 per orang denzan arus neialan kaki > 16-23 oranz ner menit per meter

,:~.
Umum Kelurahan, SPU b) Dilengkapi fasilitas seperti jalur hijau, lampu, tempat duduk, pagar, tempat sampah, signange,

Skala RW shelter dan telepon umum.
61Prasarana Lingkungan :

a) Memilikikemudahan akses yang dapat dilewati pemadam kebakaran dan perlindungan sipil,

lebar ialan minimum 3 5 meter.

I'~ , b) Memilikisarana air bersih minimal sumur bor atau sambungan PDAMdengan menyiapkan

saran reservoir dan/atau sumur bor/zali

cl Tong sampah setiap RKBdan ITPSIdenzan minimal volume 50 liter.
d) Tersedia prasarana pembuangan limbah domestik sebelum dialirkan ke bangunan pengolahan

air limbah (sistem off site)

e) Setiap bangunan gedung harus memiliki bak septik yang berada di bagian depan kavling dan

liarak sekurana-kuranznva 10 meter dari sumber air tanah.
If) Penvedian laban parkir khusus bazi zuru dan oarkir umum baai siswa dan tamu.
[gj Memilikititik kumpul evakuasi

_i h) Pernbangunan sumur resapan



Kawasan Zona Sub Zona KETENTUANSARANAPRASARANA

it Persyaratan Penggunaan Ruang :

al Setiap kaplinz harus menzikuti ketentuan BCRsesuai dengan ketentuan setempat (60:40)
b) Fasilitas penunjang dapat berupa Kantin, Guest House, Tempat Ibadah, Fasilitas Olah Raga,

PMKWWTPGl Rumah Telkomdsb
2) RTH:

Ruang terbuka hiiau minimal 10%beruna ialur hiiau taman dan perimeter
3) RTNH:

Ruang terbuka non hijau berupa trotoar dan ruang parkir
4) Jalur Pejalan Kald

Zona Kawasan Kawasan a) Jalur pejalan kaki di tepi jalan dengan luas minimum 2 m. Pelayanan minimum standar B,

BUDmAYA Peruntukan Peruntukan luas jalur pejalan kaki ~ 3,6 m2 per orang dengan arus pejalan kaki >16-23 orang per menit per
Industri Industri meter

b) Dilengkapi fasilitas seperti jalur hijau, lampu, tempat duduk, pagar, tempat sampah, signange,
.;~ shelter dan teleport umum.

5) Prasarana LinJ[kunJ[an :

a) Jalan dan Saluran struktur penggunaan (8-12%)

b) Untuk tercapainya aksessibilitas di mana ada jalan primer dan jalan sekunder [pelavanan)

c) Tekanan aandar primer sebaiknya minimal 8 ton dan sekunder minimal 5 ton

d) Perkerasan jalan minimal 7 m
e) Memilikititik kumpul evakuasi

If) Pembangunan sumur resapan
Aksesibilitas yang dapat dilewati oleh kendaraan yang dapat membawa hasil panen

BUDmAYA
Zona

Perkebunan
Sarana dan prasarana budidaya panen dan pasca panen berupa jalan Usaha Tani (JUT)

Pertanian Sarana Pendukung Petanian

" [pupuk dan pestisida pertanian serta alat dan mesin (alsintan) pertanian
PRASARANAMINIMAL

Jaringan Jalan

Hams disediakan jaringan jalan untuk pergerakan manusia dan kendaraan, dan berfungsi sebagai

akses untuk penyelamatan dalam keadaan darurat, berupajaJan utama danjalan lingkungan

Jalur pedestrian/ pejalan kald

Tersediajalur pedesteriarr/peialan kaki untuk menghindari konflik penggunajalan.
Jaringan air bersih:

Jaringan air bersih dilayani dengan kapasitas air bersih sesuai dengan kebutuhan yang

mendukung kegiatan pada zona tersebut.
Jaringan Listrik

Jaringan listrik setiap kegiatan zona Perkantoran dilayani dengan kapasitas listrik sesuai dengan
Zona kebutuhan yang mendukung kegiatan pada zona tersebut.



Kawasan Zona Sub Zona KETENTUAN $ARANA PRASARANA

BO'DIDAYA .''-'" Pertahanan Pertahanan dan Jaringan Peraampahan

.k1 clan Keamanan Alat nenzangkut dan Temnat oenzumnulan samnah
Keamanan Jaringan Drainase:

Harus dilengkapi jaringan drainase sesuai ketentuan dan persyaratan teknis yang diatur dalam

peraturan/ perundangan yang telah berlaku, terutama mengenai tata cara perencanaan umum

iarinzan drainase.
Jaringan Telekomunikasi

Dilavani oleh iarinzan telekomunikasi internet berupa wifi.

SARANA MINIMAL
1. Tempat parkir umum;

;~~

2. Posjaga;

3. Fasilitas kesehatan;
I-r"", 4. Sistem pemadam kebakaran;
I~ ';,-"ii 5. MusholaZtempat ibadah;

-se 6. RTH.
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LAMPIRAN IX.1
PERATURAN BUPATI TANJUNO JABUNO nMUI'I

NOMOR 28 TAHUN 202.4
TENTANO

RENCANA DETAIL TATA RUANO
WlLAYAH PERENCANAAN PERKOTAAN PANDAN JAYA

TAHUN 202.4• 2044

PEMERINTAH KABUPATEN TANJUNG JABUNG T1MUR
PROVINSI JAMBI

PETA KETENTUAN KHUBUS RENCANA POLA RUANO
KAWABAN RAWAN BENCANA

SKALA: 1:22.000

~~~O.~' ....~~~~~~2Km

ProyeQi
Siolom Grid
Datum Horizontal
OatuM Vl!Jrtlk.1
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